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Uchwata Nr 37/1V/2007
Rady Gminy Kroczyce
z dnia 24 stycznia 2007 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Lgota Murowana w gminie Kroczyce

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lgota Murowana w gminie Kroczyce.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lgota Murowana w gminie Kroczyce zwany dalej
planem obejmuje obszar potozony w granicach sotectwa Lgota Murowana, wyznaczony na mapie w skali 1:20 000
bedacej zatacznikiem graficznym do uchwaty NR 76/VII/2003 z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie przystgpienia do
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sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lgota Murowana w gminie
Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kroczyce", przyjetego uchwatg Rady Gminy Kroczyce Nr 8/11/2002 z dnia 12 grudnia 2002r.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu nr 1 w skali 1:5 000 na mapie zasadniczej z uzupetnieniem mapg katastralng;

2) rysunek planu nr 2 w skali 1:2 000 na mapie zasadniczej z uzupetnieniem mapa katastralna - fragmenty dla
obszaréw zainwestowanych;

3) rysunek nr 3 w skali 1:5 000 - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

4. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia oznaczone graficznie w granicach terenu objetego planem:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenéw opisujgce ich przeznaczenie;

3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;

4) granice obszaréw lub obiektéw podlegajacych szczegdlnej ochronie lub stanowigce uwarunkowania wynikajgce z
przepiséw odrebnych:

a) obiekty podlegajgce ochronie ze wzgledu na dziedzictwo kulturowe;

b) orientacyjne przebiegi uskokdw tektonicznych,

5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy,

2) 2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla planu, o ktérym mowa w §1.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu nr 1 w skali 1:5000 lub nr 2 w skali 1:2000, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2.

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac na
wyznaczonym liniami rozgraniczenia terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

6) zagospodarowaniu docelowym - nalezy przez to rozumie¢ koncowy efekt dziatan i przeksztatcen przestrzennych dla
okreslonego terenu,

7) terenie - nalezy przez to rozumied¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,

8) terenach otwartych - nalezy przez to rozumiec tereny, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest gtéwnie z
zachowaniem waloréw ekologicznych terenéw niezabudowanych.

9) obiektach produkcyjnych, sktadowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z ktéragkolwiek z wymienionych
dziatalnosci (wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci): gérnictwo i kopalnictwo, przetwérstwo przemystowe,
budownictwo oraz magazynowanie, sktadowanie i przechowywanie towaréw;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni nieruchomosci gruntowej ogétem; /nie wlicza sie
obiektéw gospodarczych uzytkowanych na cele produkcji rolnej w zagrodach rolniczych./;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni nieruchomosci gruntowej posiadajgcej naturalng lub odtworzong pokrywe glebowa i powierzchnie ciekédw
wodnych lub otwartych zbiornikéw wodnych (z wytaczeniem basendw kapielowych, zbiornikdw przeciwpozarowych
itp.) do powierzchni nieruchomosci gruntowej ogétem;

12) minimalnej powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumied¢ dolng granice wartosci okreslajacej powierzchnie
nieruchomosci gruntowej, ktéra moze by¢ przeznaczona pod zabudowe.

13) niekorzystne warunki fizjograficzne - nalezy przez to rozumie¢ warunki fizjograficzne niekorzystne dla realizacji
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zabudowy takie jak: wysoki poziom wdd gruntowych, uskoki tektoniczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja
/wymywanie gruntéw pylastych/, zagrozenie powodziowe.

14) reklamach wielkoformatowych - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe o powierzchni informacyjnej ponad
1,5 m2;

15) ) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ ustugowa ktérej ucigzliwosé pozostaje na
poziomie uciazliwosci funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

§3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie zakaz:

1). uzytkowania terenéw i obiektéw niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

2). stosowania na elewacji i pokryciach dachowych obiektéw budowlanych agresywnej kolorystyki dysharmonizujgcej z
otoczeniem, za wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong zdrowia i bezpieczenstwa;

3). stosowania tablic informacyjnych i reklamowych umieszczanych na budynkach, mogacych deformowad
architekture obiektu.

4). zabudowy w granicach dziatki poza przypadkami okreslonymi w prawie budowlanym i rozporzadzeniach w tym
zakresie;

5). lokalizacji budynkéw gospodarczych na froncie dziatek przylegajacych do drég publicznych.

2. Ustala sie nakaz:

1). realizowania oraz usytuowania budynkéw w obrebie nieruchomosci wraz z innymi elementami zagospodarowania -
jak ogrodzenia, zielen i obiekty matej architektury, w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajace;j
zabudowy.

84.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w okoto 30% /cze$¢ zachodnia/ na terenie Parku Krajobrazowego "Orlich
Gniazd", a w czesci pozostatej na terenie jego otuliny. Jest to obszar chroniony zgodnie z Uchwatg WRN Nr XVI/70/82 z
dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz.U.
Woj.Czest. nr 10/98 poz.74) z pdzniejszymi zmianami oraz Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999
roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42).

2. Na terenie Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd" i jego otuliny, do czasu wprowadzenia w zycie planu ochrony
parku krajobrazowego i otuliny, ustala sie:

1). zakazy:

a) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i miejsc rozrodu
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej i towieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczehstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
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) pozyskiwania do celdw gospodarczych skat, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a
takze mineratéw;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

g) lokalizacji elementéw zagospodarowania terenu i matej architektury kolidujacych z charakterem miejsca, miejscowa
tradycja lub krajobrazem.

h) wykonywania prac remontowych majacych na celu utrzymanie lub wprowadzenie elementéw niezgodnych z
charakterem miejsca, miejscowg tradycjg lub krajobrazem.

i) umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi.

j) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

k). lokalizacji zabudowy zagrodowej w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od Sciany lasu oraz mniejszej niz 5,0 m od
gérnej krawedzi skarpy cieku wodnego, a takze realizacji ogrodzen w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m od Sciany lasu i
mniejszej niz 2,0 m od gérnej krawedzi skarpy cieku wodnego;

[) stosowania ogrodzen uniemozliwiajgcych wedréwki drobnych zwierzat lesnych i polnych na terenach nie
zainwestowanych: rolnych, zieleni otwartej oraz komplekséw zieleni chronionej i leSnej / ogrodzenie azurowe, zakaz
stosowania podmurdéwki /;

1) wycinania drzewostanu bez zgody wtasciwego organu gminy;

m) wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych;

n) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci, poza miejscami do tego wyznaczonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

0) sktadowania odpaddéw przemystowych i niebezpiecznych oraz lokalizacji ztomowisk.

p) zanieczyszczania wéd, gleby oraz powietrza, ponad wielkoSci okreslone na podstawie odrebnych przepiséw.

r) niszczenia namulisk , szaty naciekowej i innych elementéw jaskin,

Ss) uprawiania wspinaczki poza wyznaczonymi drogami wspinaczkowymi lub obiektami zatwierdzonymi (wskazanymi)
przez organy ochrony przyrody;

t) podejmowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko

poza przypadkami, gdy przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
wykaze, ze wptyw ten nie wystepuje lub jest nieistotny.

2). nakazy:

a) zachowanie wartosciowych elementéw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

b) porzadkowanie gospodarki Sciekowej w tym podtaczanie obiektéw uzytkowych do sieci kanalizacyjnej lub
zastosowanie zbiornikdw bezodptywowych.

¢) odbioru odpaddw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz zgodnie z ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

d) stosowania urzagdzehn do gromadzenia odpaddéw w miejscach i obiektach publicznych, na terenach
rekreacyjno-sportowych, w miejscach intensywnego ruchu pieszego oraz gospodarstwach domowych z zapewnieniem
ich wywozu na sktadowiska zorganizowane;

e) magazynowania odpaddw tylko w miejscach do tego wyznaczonych;

f) zachowania droznosci korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekédw wodnych;

g) ciecia pielegnacyjne zadrzewieh pasowych - wzdtuz drég i pod liniowymi obiektami infrastrukturalnymi prowadzi¢
pod nadzorem 0s6b posiadajgcych uprawnienia wojewddzkich stuzb konserwatorskich.

h) uporzadkowanie terenu po zakonczonej eksploatacji surowcdw mineralnych.

i) wykonywania badan geotechnicznych poprzedzajacych realizacje budynkéw w obszarze o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych, gtéwnie w postaci uskokéw tektonicznych oraz wysokiego poziomu wéd gruntowych.

3). dopuszczenia:
a) lokalizacji urzadzenh edukacji ekologiczne;.

4). Ponadto na terenie Parku Krajobrazowego obowigzuja:

a) zakazy:

- realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko zgodnie z
Rozporzadzeniem RM z 24.09.2002 r. (Dz.U. 02.179.1490).

- wprowadzania barier architektonicznych utrudniajacych dostep do obiektéw uznanych za wartosSci obszaru.
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- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciétkowa;

- utrzymywania otwartych rowdéw Sciekowych i zbiornikdw Sciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- wypetniania dotéw pochodzenia antropogenicznego przy uzyciu odpadéw z wyjgtkiem materiatéw autochtonicznych
wymienionych w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r w sprawie katalogu
odpaddéw w pozycjach nr: 010408 - skruszone skaty, 010409 - odpadowe piaski i ity, 170504 - gleba i ziemia, w tym
kamienie, 170506 - urobek z pogtebiania.

b) nakazy

uzgadniania z wtasciwym organem ochrony przyrody warunkéw lokalizacji zabudowy zagrodowej;
wykonywanie oceny oddziatywania na Srodowisko nastepujgcych inwestycji:

- melioracje gruntu powyzej 20 ha,

- kottownie 0 mocy powyzej 100 kW,

- kompleksy handlowe powigzane z miejscami parkingowymi dla wiecej niz 50 samochoddw,
- magazyny i hurtownie o powierzchni sktadowania powyzej 1000 m2,

- stacje paliw,

- parkingi o pojemnosci wiekszej niz 50 samochodéw,

- wioski rekreacyjne i wakacyjne,

- kampingi;

5). Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, nie dotycza:

) wykonywania zadah wynikajacych z planu ochrony parku krajobrazowego;

) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatah zwigzanych z bezpieczehstwem powszechnym;

d) realizacji inwestycji celu publicznego (komunalnych ) dotyczacych uktadu komunikacyjnego oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

a
b
C

3. Ze wzgledu na na zréznicowany poziom hatasu dopuszczalny dla poszczegdlnych rodzajéw terendw /zgodnie
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ okresla sie dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenéw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -tereny oznaczone symbolami: MN,
- na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem - tereny oznaczone symbolami: MT, MNr, MTr

§5.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Scalanie i podziat nieruchomosci moze nastapic¢ zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 27
sierpnia 1997 r / z péZniejszymi zmianami /

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w odniesieniu do wybranych terenéw przedstawiono w rozdz.3.

3. Nie okresla sie wymogoéw w zakresie parametréow szerokosci i powierzchni w odniesieniu do dziatek juz
zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu, w tym zagospodarowaniem dziatek
sasiednich, dopuszcza sie odstepstwo od parametréw dziatek okreslonych w ustaleniach szczegétowych (rozdz. 4) pod
warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami przepiséw odrebnych.
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§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Na terenie softectwa wskazuje sie obiekty objete ochrong konserwatorska:
a). dom drewn - Lgota Murowana nr 44

2. Dla w/w obiektu ustala sie nakaz:

1) utrzymania w dobrym stanie technicznym,

2) prace remontowe nie mogg zmienia¢ charakteru zabudowy,

3) dokonywania koniecznych rozbiérek tylko po sporzadzeniu dokumentacji rozbiérkowe;j.

3. Ustala sie nakaz ochrony przed zniszczeniem i likwidacjg przydroznych kapliczek i krzyzy .

87.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi.

1.Ustalenia ogéine.

1) Dla istniejacych ciggéw drogowych w obszarze opracowania zaktada sie stopniowg ich przebudowe do parametréw
zgodnych z zapisang w planie ich klasg techniczng oraz zwigzana z nig szerokosScig w liniach rozgraniczajacych.

2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowanej wzdtuz drég powinna nawiazywac do linii zabudowy istniejacej;
odlegtos¢ ta nie moze by¢ jednak mniejsza niz:

- dla drogi krajowej: 10 m dla terenu zabudowy oraz 25 m poza terenem zabudowy liczagc od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

- dla drogi powiatowej: 8 m dla terenu zabudowy oraz 20 m poza terenem zabudowy liczgc od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

- dla drogi gminnej: 6 m dla terenu zabudowy oraz 15 m poza terenem zabudowy liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

3) Przyjmuje sie zasade zachowania istniejgcych obiektéw zlokalizowanych w ramach linii rozgraniczajacych drég;
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia ich przebudowy przy jednoczesnym zachowaniu istniejgcej linii zabudowy.

4) W przypadku realizacji ciggédw dojazdowych (D) o przekroju jednojezdniowym jednopasowym nalezy projektowacd
mijanki o rozstawie zapewniajgcym wzajemng widocznos¢, jednak nie wiekszym niz 250,0 m.

5) Dla drég wewnetrznych lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowanej wzdtuz drég powinna nawigzywac do linii
zabudowy istniejgcej; odlegtos¢ ta nie moze by¢ jednak mniejsza niz parametry obowigzujgce dla drogi gminnej, tj. 6
m dla terenu zabudowy oraz 15 m poza terenem zabudowy liczagc od zewnetrznej krawedzi jezdni.

6) Drogi wewnetrzne zostaty pokazane jako zasada obstugi terenéw zainwestowanych.

7) W zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej do realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewnic - stosownie do jej
przeznaczenia i intensywnosci realizowanego programu - odpowiednig liczbe miejsc postojowych.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogbélne.
1) Ustala sie zasade prowadzenia nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

2) Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej w projektach budowlanych w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych
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ustalen okreslonych w planie.

3) Nakazuje sie zachowanie stref ochronnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych sieci zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami:

a). dla sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15kV2 x 6 m

4) Wymog uzyskania przez nowych odbiorcéw warunkéw technicznych podiaczenia mediéw do sieci oraz uzgodnienie
dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostka ds. eksploatacji i obstugi techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Dostawe wody z wodociagu grupowego "Przytubsko".

2) Petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo - komunalne i przemystowe oraz na potrzeby
zabezpieczenia p.pozarowego (urzgdzen hydrantowych) dla terendw wyznaczonych w planie pod zabudowe
realizowane na bazie istniejacych sieci wodociggowych: o srednicach o 807 - 100 mm oraz sieci projektowanych.
3) Utrzymuje sie rezerwowe ujecie wody "Lgota Murowana" i zbiornik wodociggowy 2 x 50 m.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych ustala sie:

1) Skanalizowanie obszaru opracowania w systemie rozdzielczym.

2) Docelowe odprowadzenie sciekédw sanitarnych poprzez projektowany gminny system kanalizacyjny do
projektowanej grupowej oczyszczalni sciekdéw "Kroczyce" zlokalizowanej w miejscowosci Kostkowice o przepustowosci
660 m3/d.

3) Odprowadzenie sciekdéw nastgpi w systemie grawitacyjno - pompowym poprzez projektowana kanalizacje o Srenicy
0,20 m, 3 pompownie Sciekdéw oraz rurociggi ttoczne RT 0 63 mm.

4) Do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w ust 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekéw w obrebie dziatki za
pomocg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

5) Dla pojedynczych budynkdw lub niewielkich grup budynkéw oddalonych od zwartej zabudowy, gdzie budowa
kanalizacji jest nieuzasadniona ekonomicznie ustala sie zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

1) Docelowe odprowadzenie wéd opadowych poprzez projektowany system doprowadzenia wéd opadowych do
istniejacych ciekdw powierzchniowych.

2) Ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych poprzez kanaty lub rowy otwarte z zaleceniem przebiegu tras
projektowych kanatéw w miejscach istniejgcych rowdéw melioracyjnych lub ciekéw otwartych, z uwzglednieniem ich
ewentualnej modernizacji w przypadku pozostawienia rowu otwartego.

3) Ustala sie obowigzek stosowania urzadzeh podczyszczajgcych dopuszczajgcych w wodach opadowych obecnos$¢
zawiesin ogdlnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1). Z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego, ustala sie lokalne Zrédta ciepta z zastosowaniem
ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niskg emisjg zanieczyszczeh w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) Dostawe mocy i energi elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie
srednich napie¢ zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:

a). stacje transformatorowe 15/0,4KV zlokalizowane w granicach terenu opracowania:

- "Lgota Murowana I"

- "Lgota Murowana II"

- "Lgota Murowana IIl"

b). trzy projektowane stacje transformatorowe 15/04kV z mozliwoscig zamontowania transformatora o mocy do 400
kVA

2) Dopuszcza sie wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy w stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne (stacje stupowe pozwalajace na zabudowe transformatoréw o mocy do
400 kVA)

3) Bezposrednia obstuge odbiorcéw zaleca sie poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym.
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7. W zakresie facznosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1). Rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢, dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi przez innych uprawnionych
operatoréw sieci.
2). Realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom planowanej inwestyciji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1). Odpady powstajace w gospodarstwie domowym winny by¢ sktadowane w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach, a nastepnie odbierane przez specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacja lub gospodarczym
wykorzystaniem /sktadowisko odpadéw poza granicami opracowania/.

2). Wprowadzenie selekcji odpaddw.

3). Likwidacja tzw. "dzikich" wysypisk $mieci.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA .

§9.

Tereny zainwestowane - ustugowe.

1. Symbolami 1U,MN ; 2U,MN oznacza sie tereny o funkcji ustugowo - mieszkaniowe;j.
Przeznaczenie podstawowe: istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: zieleh urzadzona.

Ustala sie:

a. mozliwos¢ realizacji zabudowy i urzadzen ustugowych w zakresie obstugi ruchu komunikacyjnego, turystyczno
-rekreacyjnego.

b. realizacje urzadzen w zakresie funkcji ustugowej z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.);

. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy i wymiany kubatury;
Nakazuje sie:

a. stosowanie rozwigzah architektonicznych z dbatoscig o detal i forme;

b. zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych;

C. zorganizowana zbidrke odpaddw i zapewnienie systematycznego wywozu smieci;

d. zachowanie n/w parametréw i wskaznikdw ksztattowania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy:
zgodnie z przepisami odrebnymi;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 3 kondygnacje nadziemne - nie wiecej niz 12,0m
wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 40%

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- minim. 30 %

obiekty matej architektury:

- terenowe urzadzenia uzytkowo-rekreacyjne,
nosniki reklamowe:

- dopuszcza sie reklamy wielkoformatowe
urzadzenia techniczne:
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- w niezbednym zakresie
zielen : - zagospodarowanie zielenig urzadzona

2. Symbolami 3UT,MT ; 4UT oznacza sie tereny o funkcji ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego i rekreac;ji.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-turystyczna, obiekty o funkcji hotelowej, urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne: zieleh urzadzona.

Ustala sie:

a. mozliwos¢ realizacji zabudowy w zakresie ustug hotelowych, gastronomicznych, obstugi ruchu turystycznego
/wypozyczalnie sprzetu sportowego, punkt informacyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna itp./.

b. realizacje urzadzen w zakresie funkcji ustugowej z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.);

¢. mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowych;

d. zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych.

Nakazuje sie:

a. stosowanie rozwigzah architektonicznych z dbatoscig o detal i forme;

b. zorganizowang zbidrke odpaddw i zapewnienie systematycznego wywozu $Smieci;

c. zachowanie n/w parametréw i wskaznikdw ksztattowania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy:
- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

obiekty matej architektury:

- terenowe urzadzenia uzytkowo-rekreacyjne,
nosniki reklamowe:

- dopuszcza sie reklamy wielkoformatowe
urzadzenia techniczne:

- w niezbednym zakresie

zielen : - zagospodarowanie zielenig urzadzona

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 3 kondygnacje nadziemne - nie wiecej niz 12,0m

3. Symbolami 5U oznacza sie tereny o funkcji ustugowej o charakterze publicznym.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze publicznym /straz pozarna/.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi inne /nieucigzliwe/.

Ustala sie:

a. zachowanie istniejacych obiektéw w zakresie funkcji ustug publicznych z mozliwoscig ich modernizacji (w tym
przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy;
b. zachowanie n/w parametréw i wskaznikéw ksztattowania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy:
- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: - 3 kondygnacje nadziemne - nie wiecej niz 10,0m
wskazniku powierzchni zabudowy:

- maks. 40%

udziat powierzchni biologicznie czynnej: - minim. 20 %

obiekty matej architektury:

- terenowe urzadzenia uzytkowo-rekreacyjne,

nosniki reklamowe:

- zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych

tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: - zakaz lokalizacji

urzadzenia techniczne:
- w niezbednym zakresie
zielen: - zagospodarowanie zielenig urzadzong
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C. sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

- zielen, zagospodarowanie formami matej architektury, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, "blaszaki" itp. za wyjatkiem
obiektédw niezbednych w okresie budowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

4. Symbolami 6UT,US,KS,Z oznacza sie teren o funkcji ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, sportu i
rekreacji wraz z obstugg komunikacji samochodowej .

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-turystyczna, obiekty o funkcji hotelowej, urzadzenia i obiekty
sportowo-rekreacyjne, dojazdy i parkingi oraz zieleh urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: zieleh urzadzona.

Ustala sie:

a. mozliwos¢ lokalizacji obiektu hotelowo-gastronomicznego (na maksymalnie 100 miejsc konsumpcyjnych) wraz z
urzgdzeniami i obiektami sportowo-rekreacyjnymi (basen, sauna, solarium, kort tenisowy) itp.;

b. lokalizacje strefy obstugi komunikacji samochodowej (dojazd, parking) w pasie do 100 m od linii rozgraniczajacej
drogi krajowej;

. zachowanie n/w parametréw i wskaznikéw jej ksztattowania:

linia zabudowy -nieprzekraczalna:
- 100m od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej

nosniki reklamowe:

- dopuszcza sie reklamy wielkoformatowe

urzadzenia techniczne:

- w niezbednym zakresie

zielen : - zagospodarowanie zielenig urzadzong o charakterze parkowym jako zatozenie parkowo - rekreacyjne
udziat powierzchni biologicznie czynnej: - 70%

maksymalna powierzchnia przeznaczona do zabudowy: 1 500m?2

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 3 kondygnacje nadziemne (z poddaszem uzytkowym),

-12,0m

charakterystyka obiektéw:

- zastosowanie materiatéw budowlanych takich jak: rodzimy kamieh wapienny, dachdwka ceramiczna, drewno zgodnie
z zasadami ustalonymi przez Dyrekcje Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewédztwa Slaskiego

d. sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

- tereny upraw polowych, taki, pastwiska

Zakazuje sie:

- lokalizacji obiektéw tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, "blaszaki" itp. za wyjatkiem obiektéw
niezbednych w okresie budowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

§ 10.
Tereny zainwestowane - mieszkaniowe, rekreacyjne.

1. Symbolem 1MN,MT oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualnej i pensjonatowej , ustugi nieucigzliwe /handel,
gastronomia, rzemiosto/ , zieleh urzadzona.

Ustala sie:

a. realizacje zabudowy oraz zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.),
wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikéw jej
ksztattowania:

linia zabudowy: - budynki mieszkalne lub rekreacyjne w I-szej linii zabudowy, obiekty gospodarcze - Il linia zabudowy;
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- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy :
- mieszkaniowej - 18,0m;
- pensjonatowej - 22,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy:
- mieszkaniowej - 1000,0m2
- pensjonatowej - 2000, Om2

forma zabudowy: - wolnostojgca
- ponadto zabudowa rekreacji indywidualnej powinna nawigzywad forma i gabarytami do zabudowy jednorodzinnej -
zakaz realizacji obiektéw drewnianych o w/w funkcji o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50m2

wskaznik powierzchni

zabudowy:

- maks. 25%

udziat powierzchni

biologicznie czynnej: - minim. 40 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe)
nie wiecej niz 10,0m

- pensjonatowej: 3 kondygnacje nadziemne (2 kondygnacje + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 12,0m

maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej: - mieszkaniowej - 12,0 m;
- pensjonatowej - 16,0 m;

forma dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy lub naczétkowy - symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: czterospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;

- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- - pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

b. dopuszcza sie podziat na dziatki umozliwiajace zabudowe w ll-giej linii, przy zachowaniu w/w parametréw
ksztattowania przestrzeni,

c. dopuszcza sie realizacje ustug w ramach zabudowy pensjonatowej;

d. mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej w granicach dziatki (obiekt mieszkalno-ustugowy) przy:

- zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkingowych w niezbednym zakresie

- zachowaniu formy obiektu w charakterze zabudowy jednorodzinnej;

- ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

- zielen, zagospodarowanie formami matej architektury

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, "blaszaki" itp. za wyjatkiem
obiektéw niezbednych w okresie budowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

2. Symbolami 2MN,MT/ZL oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacyjno-turystycznej .
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacyjno-turystyczne;j.
Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

Ustala sie:

a. realizacje zabudowy i zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.),
wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym a takze przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: - obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty gospodarcze w drugiej linii zabudowy;
- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;
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minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;:
-18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j :

1000,0m2

forma zabudowy:

- wolnostojgca lub blizniacza;

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 25%

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- minim. 40 %

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 10,0m
maksymalna dtugosé elewacji frontowe;j:

- dla wolnostojacej: 12,0 m;

- dla blizniaczej: 16,0 m

forma dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy lub naczétkowy symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;
- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

b. nakaz realizacji zabudowy w sposéb umozliwiajacy zachowanie istniejgcego zadrzewienia ;

C. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

- istniejgca zielen o charakterze lesSnym.

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, "blaszaki" itp. za wyjatkiem
obiektéw niezbednych w okresie budowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

3. Symbolem 3MN,MT ; 4MN,MT oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualnej i pensjonatowej, zielei urzadzona.

Ustala sie:

a. realizacje zabudowy oraz zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.),
wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw jej ksztattowania
-patrz pkt 2

b. zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig modernizacji;

C. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

- uprawy polne, ogrodnicze;

4. Symbolem 5ML oznacza sie tereny o zabudowy rekreacji indywidualne;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j.
Przeznaczenie dopuszczalne: zieleh urzadzona.

Ustala sie:

a. realizacje zabudowy oraz zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.),
wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw jej ksztattowania:
zapewnienie dojazdu do drogi publicznej: - zachowanie minimalnej szerokosci wolnej od zabudowy w ciggach
komunikacji wewnetrznej /[pomiedzy ogrodzeniami/ -5m

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy rekreacyjne;:
-18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy rekreacyjne;:
-1000m2
forma zabudowy: - wolnostojaca,

wskaznik powierzchni zabudowy:
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- maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- minim. 40 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz
8,0m

maksymalna dtugosé elewacji frontowej:

-6,0mm

geometria dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy,

- kalenica réwnolegta do linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- - pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

uktad zabudowy: - kalenica prostopadle do osi drogi wewnetrznej

b. zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej:
C. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:
- uprawy polne, ogrodnicze;

5. Symbolem 6MN oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe a w szczegdélnosci /handel, gastronomia, rzemiosto/ , zielen urzadzona.

Ustala sie:

a. realizacje nowej zabudowy oraz zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy,
rozbudowy itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw
jej ksztattowania -patrz pkt 2

b. zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej;

c. lokalizacje zabudowy w odlegtosci 20,0m od kompleksu zieleni lesnej;

6. Symbolami 7MN,RM,U ; 8MN,RM,U ; 9MN,RM,U ; 10MN,RM,U oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, mieszkaniowo- ustugowa oraz jej
uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

Ustala sie:

a. zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane
kubatury obiektdw w ztym stanie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu parametréw i
wskaznikéw ksztattowania:

linia zabudowy: - budynki mieszkalne lub rekreacyjne w I-szej linii zabudowy, obiekty gospodarcze - Il linia zabudowy;
przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy :
-18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy:
-1000,0m2

forma zabudowy: - wolnostojgca

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- minim. 40 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz
10,0m
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maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej:
-12,0 m;

forma dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy lub naczétkowy - symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: czterospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;

- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujace ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

b. dopuszcza sie podziat na dziatki umozliwiajace zabudowe w ll-giej linii, przy zachowaniu w/w parametréw
ksztattowania przestrzeni,

¢. dopuszcza sie realizacje ustug w ramach zabudowy mieszkaniowej;

d. mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej w granicach dziatki (obiekt mieszkalno-ustugowy lub ustugowy) przy:
- zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkingowych w niezbednym zakresie

- zachowaniu formy obiektu w charakterze zabudowy jednorodzinnej;

- ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;

e. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

- uzytkowanie rolnicze, zielen, zagospodarowanie formami matej architektury

- zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, "blaszaki" itp. za wyjatkiem
obiektéw niezbednych w okresie budowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

7. Symbolem 11MN,U oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo- mieszkaniowa oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa siedliskowa.

Ustalenia sie - patrz pkt 6.

8. Symbolem 12MN,U oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo- mieszkaniowa oraz jej uzupetnienia.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa siedliskowa.

Ustala sie:

a. zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane
kubatury obiektdw w ztym stanie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu parametréw i
wskaznikéw ksztattowania - patrz pkt 6.

b. w przypadku podziatu i ponownego scalania dziatek pod funkcje budowlang zachowanie w/w parametréw dziatki;
. zapewnienie drdég dojazdowych o szerokosci pomiedzy ogrodzeniami min.8,0 m

d. dopuszcza sie realizacje ustug w ramach zabudowy mieszkaniowej;

e. mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej w granicach dziatki (obiekt mieszkalno-ustugowy lub ustugowy) przy:
- zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkingowych w niezbednym zakresie

- zachowaniu formy obiektu w charakterze zabudowy jednorodzinnej;

- ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;

9. Symbolem; 13MN,MT ; 14MN,MT oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualne; .

Ustala sie:
a. realizacje zabudowy oraz zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.),
wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw jej ksztattowania:

linia zabudowy: - budynki mieszkalne lub rekreacyjne w I-szej linii zabudowy, obiekty gospodarcze - Il linia zabudowy;
- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy :
- mieszkaniowej - 22,0m;
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minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy:
- 1500,0m2

forma zabudowy: - wolnostojgca;
- zabudowa rekreacyjna o formie zabudowy mieszkaniowej /zakaz realizacji doméw rekreacyjnych ponizej 70m2 pow.
zab./

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- minim. 40 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz
10,0m

maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowej: - mieszkaniowej - 12,0 m;

forma dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy lub naczétkowy - symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: czterospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;

- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

10. Symbolami 15MNr,MTr ; 16MNr,MTr oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej o
podwyzszonym standardzie powierzchniowym nieruchomosci.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "rezydencjalna" oraz pensjonatowa
Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzgdzone,;.

Ustala sie:

a. zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy
itp.), wymiane kubatury obiektéw w ztym stanie technicznym oraz realizacje nowej zabudowy przy zachowaniu
parametréw i wskaznikéw ksztattowania:

linia zabudowy:

- zgodnie z przepisami odrebnymi

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy:

-22,0m

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy:

-2000,0m2

forma zabudowy:

- wolnostojaca

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 20%

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- minim. 60 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: - 3 kondygnacje nadziemne (2 kondygnacje + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz
12,0m

maksymalna dtugos¢ elewacji frontowe;j:
-14,0 m;

forma dachu: - zasadniczy ukfad potaci dwuspadowy lub naczétkowy - symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;

- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

b. zasady podziatu i scalania dziatek:
- zachowanie istniejacego kierunku granic nieruchomosci;



Urzad Gminy Kroczyce 19.04.2024 15:02:09

- parametry uzyskanych w wyniku podziatu nieruchomosci - jak wyze;.

C. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

- uzytkowanie rolnicze, zielen, zagospodarowanie formami matej architektury

- zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych takich jak: barakowozy, kontenery, "blaszaki" itp. za wyjatkiem
obiektéw niezbednych w okresie budowy, przebudowy i modernizacji (plac budowy)

11. Symbolami 17RM,MN oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinne;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe /handel, gastronomia, rzemiosto, agroturystyka/ , zieleh urzadzona.

Ustala sie:

a. zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane
kubatury obiektdw w ztym stanie technicznym

b. realizacje nowej zabudowy w zakresie funkcji mieszkaniowej i zagrodowej przy zachowaniu n/w parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

linia zabudowy: - przyjmuje sie w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej wzdtuz drogi publicznej;
- obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty gospodarcze w drugiej linii zabudowy;
- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;:
-18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej :

700,0m2

forma zabudowy:

- wolnostojgca lub blizniacza;

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- minim. 40 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 10,0m
maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowej:

- dla wolnostojacej: 12,0 m;

- dla blizniaczej: 16,0 m

forma dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy lub naczétkowy symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;
- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

C. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:
- uzytkowanie w sposéb dotychczasowy.

12. Symbolami 18MN,MT,RM ; 19MN,MT,RM ; 20MN,MT,RM oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej lub wprowadzenie funkcji agroturystycznej do istniejgcych
gospodarstw.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualnej i agroturystyczna.

Ustala sie:
a. realizacje zabudowy oraz zachowanie obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.),
wymiane kubatury obiektdw w ztym stanie technicznym przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw jej ksztattowania:

linia zabudowy: - budynki mieszkalne lub rekreacyjne w I-szej linii zabudowy, obiekty gospodarcze - Il linia zabudowy;
- przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;
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minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy :
- mieszkaniowej - 18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy:
-1000,0m2

forma zabudowy: - wolnostojgca

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie czynnej: - minim. 40 %

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz
10,0m

maksymalna dtugos$¢ elewacji frontowej:
- mieszkaniowej - 12,0 m;

forma dachu: - zasadniczy uktad potaci dwuspadowy lub naczétkowy - symetryczny w stosunku do bryty budynku,
dopuszcza sie: czterospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;

- kalenica rownolegta lub prostopadta do fasady frontowe;j lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujace ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

b. zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej i mozliwos¢ przeksztatcenia jej w gospodarstwo agroturystyczne;

13. Symbolami 21RM,MN ; 22RM,MN ; 23RM,MN ; 24RM oznacza sie tereny o funkcji mieszkaniowej zagrodowe;j i
jednorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe a w szczegdlnosci /handel, gastronomia, rzemiosto/ , zieleh urzgdzona.

Ustala sie:

a. zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.), wymiane
kubatury obiektdw w ztym stanie technicznym

b. realizacje nowej zabudowy w zakresie funkcji przy zachowaniu n/w parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy:

linia zabudowy: - przyjmuje sie w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej wzdtuz drogi publicznej, przy zachowaniu
minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni na podstawie przepiséw odrebnych;

- obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokos¢ dziatki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;:
-18,0m;

minimalna powierzchnia dziatki dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j :

700,0m2

forma zabudowy:

- wolnostojgca lub blizniacza;

wskaznik powierzchni zabudowy:

- maks. 30%

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- minim. 40 %

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 10,0m
maksymalna dtugos¢ elewacji frontowe;j:

- dla wolnostojacej: 12,0 m;

- dla blizniaczej: 16,0 m

forma dachu: - zasadniczy ukfad potaci dwuspadowy lub naczétkowy symetryczny w stosunku do bryty budynku,
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dopuszcza sie: wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;
- kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,

- kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

C. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:
- uzytkowanie w sposéb dotychczasowy.

§11.
Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, tereny zieleni nieurzgdzone;.

1. Symbolami 1R ; 2R ; 3R ; 4R ; 5R; 6R; 7R ; 8R ; 9R oznacza sie tereny rolnicze.

Przeznaczenie podstawowe: uzytkowanie rolnicze, uprawy polowe, tgki, pastwiska;
Przeznaczenie dopuszczalne: uprawy ogrodnicze; zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

Ustala sie:

a. uzytkowanie rolnicze terenu

b. zachowanie i realizacja zieleni $rédpolnej;

¢. dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane kubatury istniejacych obiektéw budowlanych w
ramach zabudowy o charakterze zagrodowym przy zachowaniu n/w parametréw;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10,0m

maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego:

-12,0m;

forma dachu: - zasadniczy ukfad potaci dwuspadowy lub naczétkowy, dopuszcza sie: wielospadowy; na obiektach
gospodarczych dopuszcza sie jednospadowy;

- kalenica réwnolegta lub prostopadta do elewacji frontowe;

- kat nachylenia potaci od 15° do 45°,

- pokrycie ceramiczne lub symulujgce ceramike w kolorach niejaskrawych, inne

d. zakaz realizacji nowej zabudowy o innej funkcji niz zwigzanej z produkcja rolniczo-ogrodnicza;

2. Symbolem 1Zw oznacza sie tereny zieleni wzdtuz ciekédw wodnych tworzacych ciggi ekologiczne.
Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: tereny zieleni nadbrzeznej, ochrona roslinnosci ciggéw ekologicznych.

Ustala sie:

a. zachowanie i ochrona zieleni nadbrzeznej;

b. mozliwos¢ realizacji i modernizacji urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;
¢. zakaz realizacji zabudowy;

3. Symbolami 2Z oznacza sie tereny zieleni, otwarte.
Przeznaczenie podstawowe: tereny otwarte, zielen srédpolna, uprawy rolne;

Ustala sie:

- zachowanie terenéw wolnych od zabudowy;

- mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki rolnej;

- dopuszczenie uzytkowania terendéw w sposéb sportowo - rekreacyjny z mozliwoscia realizacji urzadzen w niezbednym
zakresie;

- zakaz realizacji budynkdw;

- realizacja urzadzen infrastruktury w niezbednym zakresie;
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4. Symbolami 3ZL ; 4ZL ; 5ZL ; 6ZL ; 7ZL ; 8ZL ; 9ZL oznacza sie tereny zieleni lesnej.
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wysokiej, leSnej, kompleksy lesne.

Ustala sie:

a. zachowanie zieleni o charakterze le$nym;

b. prowadzenie gospodarki lesnej;

C. zakaz realizacji zabudowy;

d. realizacja urzadzen infrastruktury w niezbednym zakresie

5. Symbolami 10ZLd ; 11ZLd ; 12ZLd ; 13ZLd ; 14ZLd ; 15ZLd ; 16ZLd ; 17ZLd oznacza sie tereny zieleni le$nej,
uzupetnienie komplekséw lesnych.
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesne;.

Ustala sie:

a. pokrycie terenéw zielenig o charakterze leSnym;

. zachowanie zieleni o charakterze leSnym;

. prowadzenie gospodarki lesnej;

. zakaz realizacji zabudowy;

. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury w niezbednym zakresie;

™ Qo 0O O

6. Symbolami 18ZL ; 19ZL ; 20ZL ; 21ZL ; 22ZL ; 23ZL ; 24ZL ; 25ZL; 26ZL oznacza sie tereny zieleni lesnej, kompleksy
lesne.

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej, kompleksy lesne.
Ustala sie:

a. zachowanie zieleni o charakterze lesSnym;

b. prowadzenie gospodarki lesnej;

¢. zakaz realizacji zabudowy;
d. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury w niezbednym zakresie;

§12.
Tereny urzadzen infrastruktury.

1. Symbolami 1W ;2W oznacza sie tereny urzadzeh lub budowli infrastruktury wodociggowe;.

Ustala sie:
zachowanie istniejgcych budynkdéw i budowli lub urzadzen wodociggowych z mozliwoscia ich modernizaciji.

§13.

Tereny drdg.
Drogi publiczne.

1. 1IKDGP2x2 - projektowany odcinek drogi. Zaktada sie klase drogi: gtéwna ruchu przyspieszonego dwujezdniowa
dwupasowa (GP2x2). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min.50,0 m.
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2. 2KDGP2x2 - projektowany do przebudowy odcinek drogi kategorii: krajowa o numerze 78. Zaktada sie klase drogi:
gtéwna ruchu przyspieszonego dwujezdniowa dwupasowa (GP2x2). Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - min.50 m.

3. 1KDG1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii: krajowa o numerze 78. Zaktada sie klase drogi: gtéwna
jednojezdniowa dwupasowa (G1x2). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min.25 m.

4. 1KDZ1x2 - istniejgcy odcinek drogi kategorii: powiatowa o numerze S1709 (bez nazwy). Zakfada sie klase drogi:
zbiorcza jednojezdniowa dwupasowa (Z1x2). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.20 m.

5. 1KDL1x2 - istniejacy odcinek drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi: lokalna jednojezdniowa
dwupasowa (L1x2). Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min.15 m.

6. 2KDL1x2 - projektowany do przebudowy odcinek drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi:
lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.15 m.

7. 3KDL1x2 - projektowany do przebudowy odcinek drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi:
lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min.12 m.

8. 1KDD - projektowana do przebudowy droga kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10 m.

9. 2KDD - projektowana do przebudowy droga kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10 m.

10. 3KDD - projektowana do przebudowy droga kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa (D).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10 m.

11. 4KDD - projektowana droga kategorii: gminna (bez nazwy). Zakfada sie klase drogi: dojazdowa (D). Szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych - min. 10 m.

12. 5KDD - projektowany do przebudowy odcinek drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zaktada sie klase drogi:
dojazdowa (D). Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10 m.

Drogi wewnetrzne.

1. Projektowane drogi wewnetrzne pokazano na rysunku planu jako zasade obstugi terenéw w tym zakresie.

§ 14.
Ustalenia pozostate dotyczace catego obszaru planu

1. Nie okresdla sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych do 2000m?2.

ROZDZIAL 4
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15.
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Dla terenéw oznaczonych symbolami U, UT, MN, RM, ML, MNr, MTr, MT/ZL, MT ustala sie stawke jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze objetym planem w wysokosci 25%. Dla pozostatych terenéw stawka ta
wynosi 0%.

§ 16.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego .



