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1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN W ODNIESIENIU DO OBSZAROW NR 4.1-4.10.

1.1 Podstawa opracowania.

Prace nad niniejszg Il zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kroczyce”, w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 uchwalong uchwata
nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., zwang dalej ,,11
zmiang studium”, podjeto w 2013 r., w zwigzku z uchwatg nr 226/XXX/2013 Rady
Gminy Kroczyce z dnia 27 wrzes$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany fragmentow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kroczyce, uchwalonego w dniu 12 grudnia 2002 r. nr uchwaty
8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce.

1.2 Granice opracowania i przedmiot Il zmiany studium.

Granice obszarow objetych zmiang studium zostaly okreslone na zalacznikach
graficznych nr 1 i 2 do uchwaty nr 226/XXX/2013 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27
wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentéw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce. Zgodnie z
ww. uchwatg 1l zmiana studium dotyczy 10 obszaréow obejmujacych dziatki nr: 11; 33;
37; 40; 43; 63; 68; 73 w obrgbie geodezyjnym miejscowosci Podlesice oraz 352 i 354
Kroczyce Okupne.

1.3 Uzasadnienie dokonanych zmian.

»Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kroczyce”, zwane dalej ,,studium”, zostalo uchwalone uchwatg nr 8/11/2002 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 12 grudnia 2002 r.

| zmiana ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kroczyce” zostala przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z
dnia 27 kwietnia 2012 r. Zmiana ta dotyczyta 3 obszarow potozonych w miejscowosciach
Piaseczno 1 Pradfa.

Potrzeba wprowadzenia kolejnej zmiany do studium wynika z koniecznos$ci
dostosowania jego zapisoOw do obecnych potrzeb rozwojowych gminy Kroczyce, takich
jak wyznaczenie nowych terenow rekreacyjnych w obszarze o szczeg6lnych walorach
krajobrazowych.

W obszarze US1 wprowadzono mozliwos¢ zagospodarowania terenu pod funkcje
sportowo-rekreacyjne zwigzane z turystyka pieszg, konng i rowerowg bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy, bioragc pod uwagg uwarunkowania ekofizjograficzne, w tym
potozenie w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, w obszarze o wysokich
walorach krajobrazowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w ustaleniach 1l zmiany studium w
odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 stanowig spetnienie podstawowej zasady
gospodarowania przestrzenig zapisanej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorg jest ksztattowanie polityki przestrzennej gminy przez jednostki
samorzadu terytorialnego przyjmujac fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za
podstawe tych dziatan.



2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM W ODNIESIENIU DO
OBSZAROW NR 4.1-4.10.

2.1 Zawarto$¢ dokumentacji studium.

»otudium  Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kroczyce”, zwane dalej ,,studium”, zostalo uchwalone uchwata nr 8/11/2002 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 12 grudnia 2002 r.

Zatacznikami do tej uchwaty byty:

Tekst studium: ,,Ustalenia studium - kierunki rozwoju” — zeszyt nr 1, ktéry stanowit
zatgcznik nr 1 do ww. uchwaty,

Rysunek studium w skali 1:10000 ,,Uwarunkowania rozwoju” - mapa nr 1, ktéra
stanowita zatgcznik nr 2 do ww. uchwaty,

Rysunek studium w skali 1:10000 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” —
mapa nr 2, ktéra stanowita zatagcznik nr 3 do ww. uchwaty.

2.2 Zawarto$¢ dokumentacji 11 zmiany studium.
Dokumentacja 1l zmiany studium obejmuije:

tekst studium ,,Uwarunkowania rozwoju w zakresie obszardw objetych zmianami
studium” — zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 296/XXXVIII/2014 Rady Gminy Kroczyce z
dnia 16 lipca 2014 r., ktéry stanowi cze$¢ tekstowa studium okreslajaca
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z p6zn. zm.) w odniesieniu do obszarow nr 4.1-4.10 objetych I zmiang studium,

Ujednolicony tekst studium ,,Ustalenia studium - kierunki rozwoju” z wyréznieniem
zmian wprowadzonych do studium - zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 296/XXXVIII/2014
Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., ktéry stanowi cze$¢ tekstowa
zawierajacg ustalenia okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.
zm.), w formie ujednoliconego tekstu studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych
do studium w odniesieniu do obszarow nr 4.1-4.10 objetych II zmiang studium,

Ujednolicony rysunek studium ,,Uwarunkowania rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zalacznik nr 3 do uchwaty nr
296/XXXVI111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., ktory stanowi
czes$¢ graficzng okreslajaca uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w formie ujednoliconego rysunku
studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w odniesieniu do
obszarow nr 4.1-4.10 objetych II zmiang studium,

Ujednolicony rysunek studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” z
wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatacznik nr 4
do uchwaly nr 296/XXXVIIl/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.,
rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okres$lajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszarow, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w formie
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ujednoliconego rysunku studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do studium
w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych II zmiang studium,

e Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu 1l zmiany studium - zatgcznik nr 5 do uchwaty nr 296/XXXVIII/2014 Rady
Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium oznaczono czcionka w kolorze
czerwonym oznaczono czcionkg w kolorze czerwonym 1 odsylaczem 2

IT zmiang studium objetych zostato 10 obszaréw (obszary nr 4.1-4.10) potozonych w
miejscowosciach Podlesice i Kroczyce Okupne. W obszarach tych wyr6ézniono w
poszczegblnych strefach polityki przestrzennej tereny oznaczone symbolami USI.

2.3 Synteza ustalen projektu Il zmiany studium w odniesieniu do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium zostato uchwalone w czasie obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie opracowywania jego Il zmiany konieczne
byto uzupehienie czesci tekstowej pt. ,,Ustalenia studium - kierunki rozwoju”, o
ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do obszarow
objetych opracowaniem (nr 4.1-4.10).

2.3.1.Dla obszarow nr 4.1-4.10 w ustaleniach Il zmiany studium zostaly okreslone:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
Ustalenia okreslono w czgéci II pkt. 1, 2, 4 oraz w cz¢éci 111 pkt. 1, 5.6,

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy;
Ustalenia okreslono w czesci 111 pkt. 5.6

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
Ustalenia okre$lono w czgsdci II pkt. 1, 2 oraz w czgsci III pkt. 1.1,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
Ustalenia okreslono w czesci II pkt. 2 oraz w cze$ci III pkt. 2.2, 5.6

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
Ustalenia okreslono w czesci 11 pkt. 4 oraz w czesci 111 pkt. 5.6, 9, 10

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:;
Ustalenia okreslono w czesci 111 pkt. 11.2, 11.3

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
5



ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

Na obszarze objetym opracowaniem nie zachodzg przestanki do okreslenia ww. obszarow.
Ustalenia w tym zakresie odnoszace si¢ ogdlnie do pozostatego obszaru gminy

sg okreslone w czesci III pkt. 11.1

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

Dla obszaru obje¢tego opracowaniem nie wyznacza si¢ obszardw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Ustalenia w tym zakresie odnoszace si¢ ogdlnie do pozostalego obszaru gminy

sg okreslone w czesci I pkt. 121 13.

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
Ustalenia okre$lono w czes$ci III pkt. 13

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
Ustalenia okreslono w czesci III pkt. 5.6,

2.3.2. W granicach obszarow objetych Il zmiana studium nr 4.1-4.10 nie zachodza

przestanki do okreslenia:

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,

- obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszarow pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

- obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- granic terend6w zamknietych 1 ich stref ochronnych;

- innych obszarow problemowych, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.



2.4 Synteza ustalen projektu Il zmiany studium.

2.4.1. Do tekstu studium pt. Ustalenia studium — kierunki rozwoju”, ktory stanowit
zalacznik nr 1 do uchwaly nr 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce z dnia 12 grudnia
2002 r., zmieniony uchwalg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27
kwietnia 2012 r. wprowadzono nastepujace zmiany:

1.

W czgéci I tekstu ustalen studium, w rozdziale 1.1 okreslono :

- podstawe prawng opracowania Il zmiany studium,

- granice opracowania Il zmiany studium,

- przedmiot i cel opracowania Il zmiany studium,

- zawarto$¢ dokumentacji Il zmiany studium, w tym wyszczeg6lnienie wszystkich
zatacznikow do uchwaty,

- objasnienie wprowadzonych oznaczen porzadkowych obszarow objetych Il zmiang
studium oraz wyroznionych zmian wprowadzonych do czgsci tekstowe;.

W czgsci II tekstu ustalen studium, w rozdziale 4 pt. Infrastruktura techniczna”

podrozdziale 4.3. pt. ,,Gospodarka odpadami” dodano zaktualizowany opis zasad

prowadzenia gospodarki odpadami w odniesieniu do obszaré6w objetych Il zmiang

studium.

W czesci 111 tekstu ustalen studium, rozdziale 1 pt. ,,Strefa | — tereny objete

ochrong”, podrozdziale 1.1 uzupetniono pkt b o powotanie si¢ na aktualne

Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 18/06 z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie

Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd w odniesieniu do obszaroéw objetych Il zmiang

studium.

W czescei 11 tekstu ustalen studium, rozdziale 1 pt. ,,Strefa I — tereny objete

ochrong”, podrozdziale 1.1 dodano pkt i pt ,,Obszary Natura 2000” w odniesieniu do

obszardéw objetych Il zmiang studium.

W czesci 111 tekstu ustalen studium, rozdziale 2 pt. ,,Strefa IT — obszary i obiekty

wskazane do objecia ochrong”, podrozdziale 2.2, pkt 8 wprowadzono zmiang

wylaczajaca obszary objete II zmiang studium z ustalen dla rejonu wystepowania

stanowisk archeologicznych.

W czesci 111 tekstu ustalen rozdziale 5 pt. ,,Strefa V — tereny zabudowy

rekreacyjnej”, dodano podrozdziat 5.6 pt. ,,Tereny sportu i rekreacji — US1”, ktory

zawiera szczegotowy opis kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania

oraz uzytkowania tego terenu.

W czescei 111 tekstu ustalen studium rozdziale 9 pt. ,,Kierunki rozwoju infrastruktury

technicznej”, w podrozdziale 9.3 pt. ,,Gospodarka odpadami” dodano

zaktualizowany opis zasad prowadzenia gospodarki odpadami w odniesieniu do

obszardéw objetych Il zmiang studium.

W czgéci 11 tekstu ustalen studium rozdziale 9 pt. ,,Kierunki rozwoju infrastruktury

technicznej”, w podrozdziale 9.6 dodano ustalenie dotyczace lokalizacji inwestycji

celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w odniesieniu do obszaréw objetych

II zmiang studium.

W czgéci 111 tekstu ustalen studium, rozdziale 11 pt. ,,Wykaz dziatan warunkujacych

realizacje celow 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego” dodano informacje

0 inwestycjach celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przyjetych w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego.



10. W rozdziale 13 pt. ,, Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego”, dodano informacje o obszarach objetych I1
zmiang studium.

2.4.2. Do rysunku studium pt ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ktory
stanowil zalacznik nr 3 do uchwaly nr 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce z dnia 12
grudnia 2002 r. zmieniony uchwalg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27
kwietnia 2012 r. wprowadzono nastepujace zmiany:

- wprowadzono nowa kategori¢ terenéw oznaczong symbolem US1

- 0znaczono obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,

- 0znaczono obszary, ktore beda wymagaty zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne.



