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UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM
»USTALENIA STUDIUM - KIERUNKI ROZWOJU”
Z WYROZNIENIEM ZMIAN WPROWADZONYCH DO STUDIUM.

Cze$¢ tekstowa zawierajgca ustalenia okreSlajace Kkierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z p6zn. zm.), w formie ujednoliconego tekstu studium z wyrézZnieniem zmian
wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych II zmiang
studium.

(zmiany oznaczono czcionkg w kolorze czerwonym i odsytaczem ?

(Ujednolicony tekst studium zawiera takze wyroznienie zmian wprowadzonych do studium w
odniesieniu do obszaréw nr 1, 2 i 3 objetych I zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce, przyjetg uchwalg nr 105/XV/2012 Rady
Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r. ).

Kroczyce, kwiecien 2014 r.

1)

2)

I zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwata nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.

II zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



mianie podlega :

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KROCZYCE

USTALENIA STUDIUM
Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 8/11/2002
Rady Gminy Kroczyce
z dnia 12 grudnia 2002 r.

Opracowane przez zespot projektantéw Biura Planowania Przestrzennego w Czestochowie
w sktadzie:

- Gtéwny Projektant - mgr Leon Rekas upr.urb. Nr 1442/94
- Projektant - mgr Renata Gajecka

- Ochrona srodowiska - mgr lzabela Maszczyniska, Jan Tynio
- Srodowisko kulturowe - mgr Gerta Bielinska

- Gospodarka, Demografia,

Infrastruktura Spoteczna
- mgr lzabela Piesyk

- Inzynieria - mgr inz. Halina Trzeszczyriska
- Komunikacja - mgr inz. Krystyna Puszczyk

- Energetyka - mgr inz. Danuta Zelezniak

- Fizjografia - Jan Tynio

- Opracowanie graficzne - mgr Ewelina Kiepurska

- mgr Renata Gajecka

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 .

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



| zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce
zostata zatwierdzona uchwata Nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.

Projekt | zmiany studium zostat opracowany przez:

SYNTAX ARCHITEKCI Matgorzata i Piotr tapeta Sp. J.
44-100 Gliwice, Al. Korfantego 26/1

Zespot autorski:

mgr inZ. arch. Matgorzata tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-336
mgr inz. arch. Piotr tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-337 ¥

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce w
zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 zostata zatwierdzona uchwatg Nr 296/XXXVIII/2014 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.

Projekt Il zmiany studium zostat opracowany przez:

SYNTAX ARCHITEKCI Matgorzata i Piotr tapeta Sp. J.
44-100 Gliwice, Al. Korfantego 26/1

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Matgorzata tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-336
mgr inz. arch. Piotr tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-337%

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwata nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.

2) 1I zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.
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1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 .

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



. WPROWADZENIE

1. WSTEP

1.1. Wstep do | i 112 zmiany studium:

»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroczyce”,
zwane dalej ,,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce z dnia 12
grudnia 2002 r.

Zatgcznikami do tej uchwaty byty:

e Tekst studium: , Ustalenia studium - kierunki rozwoju” — zeszyt nr 1, ktéry stanowit zatgcznik
nr 1 do ww. uchwaty,

e Rysunek studium w skali 1:10000 ,Uwarunkowania rozwoju” - mapa nr 1, ktéra stanowita
zatgcznik nr 2 do ww. uchwaty,

e Rysunek studium w skali 1:10000 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — mapa nr 2,
ktéra stanowita zatgcznik nr 3 do ww. uchwaty.

Prace nad niniejszg zmiang ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroczyce”, uchwalong uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z
dnia 27 kwietnia 2012 r., zwang dalej ,I” zmiang studium”, podjeto w 2011 r., w zwiazku z
uchwatg nr 34/V/2011 Rady Gminy Kroczyce z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia  zmiany fragmentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kroczyce dla miejscowosci Piaseczno i Pradta, obejmujgcej obszary w
granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 do wyzej wymienionej uchwaty.

Potrzeba wprowadzenia wyzej wymienionych zmian do studium dla okreslonych obszaréw,
wynika z koniecznosci dostosowania jego zapisdw do obecnych potrzeb rozwojowych gminy
Kroczyce, takich jak wyznaczenie nowych obszaréw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz terendw rekreacyjnych w obszarze o szczegdlnych walorach
krajobrazowych.

Dokumentacja I” zmiany studium obejmuije:

e tekst studium ,Uwarunkowania rozwoju w zakresie obszaréw objetych zmiang studium” —
zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.,
ktory stanowi czesc tekstowg studium okreslajagcg uwarunkowania, o ktédrych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdin. zm.) w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang
studium,

e Ujednolicony tekst studium ,Ustalenia studium - kierunki rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium - zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 105/XV/2012 Rady Gminy

5

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 .

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r., ktéry stanowi cze$¢ tekstowg zawierajacg ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie
ujednoliconego tekstu studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych w odniesieniu do
obszaréw objetych zmiang studium,

e Ujednolicony rysunek studium ,Uwarunkowania rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 105/XV/2012
Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r., ktéry stanowi czes$¢ graficzng okreslajgca
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie ujednoliconego rysunku studium z
wyréznieniem zmian wprowadzonych w odniesieniu do obszarédw objetych zmiang studium

e Ujednolicony rysunek studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” z wyrdznieniem
zmian wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatacznik nr 4 do uchwaty nr
105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia z dnia 27 kwietnia 2012 r., rysunek przedstawiajgcy
w formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie ujednoliconego rysunku studium z
wyréznieniem zmian wprowadzonych w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang studium

e Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu
zmiany studium - zatgcznik nr 5 do uchwaty nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia z
dnia 27 kwietnia 2012 r.

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studlum oznaczono ezeionkg—w—kolorze—szarym—w
wydruku{ezerwona w-wersji-elektronicznej)i odsytaczem ¥

1” zmiang studium objete zostaty 3 obszary potozonych w miejscowoéciach Piaseczno i Pradfa. W
obszarach tych wyrdzniono w poszczegdlnych strefach polityki przestrzennej tereny oznaczone
symbolami MN, U i US."

Prace nad Il zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kroczyce”, w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 uchwalong uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady
Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., zwang dalej ,Il zmiang studium”, podjeto w 2013 r., w
zwigzku z uchwatg nr 226/XXX/2013 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 wrzesnia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany fragmentéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce, uchwalonego w dniu 12 grudnia 2002 r. nr
uchwaty 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce, obejmujgcej teren dziatek nr: 11; 33; 37; 40; 43; 63; 68;
73 w obrebie geodezyjnym miejscowosci Podlesice oraz 352 i 354 Kroczyce Okupne, w granicach
okreslonych na zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 do wyzej wymienionej uchwaty.

Potrzeba wprowadzenia wyzej wymienionych zmian do studium dla okreslonych obszaréw,
wynika z koniecznosci dostosowania jego zapisow do obecnych potrzeb rozwojowych gminy
Kroczyce, takich jak wyznaczenie nowych terendw rekreacyjnych w obszarze o szczegdlnych
walorach krajobrazowych.

Dokumentacja Il zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kroczyce w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 obejmuje:

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwata nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.

2) 1I zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



tekst studium ,Uwarunkowania rozwoju w zakresie obszaréw objetych zmianami studium” —
zatacznik nr 1 do uchwaty nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.,
ktdry stanowi czes¢ tekstowa studium okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10
objetych Il zmiang studium,

Ujednolicony tekst studium ,Ustalenia studium - kierunki rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium - zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 296/XXXVIII/2014 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., ktéry stanowi czes¢ tekstowa zawierajgcy ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pbéin. zm.), w formie ujednoliconego tekstu studium z
wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10
objetych Il zmiang studium,

Ujednolicony rysunek studium ,Uwarunkowania rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., ktory stanowi czes$¢ graficzng
okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.), w formie ujednoliconego rysunku studium 2z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych Il zmiang
studium,

Ujednolicony rysunek studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” z wyrdznieniem
zmian wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 4 do uchwaty nr
296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., rysunek przedstawiajgcy w
formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a
takze granice obszardw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
poin. zm.), w formie ujednoliconego rysunku studium 2z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych Il zmiang
studium,

Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu Il
zmiany studium - zatgcznik nr 5 do uchwaty nr 296/XXXVI111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium oznaczono czcionkg w kolorze czerwonym i

odsytaczem 2

).

Il zmiang studium objetych zostato 10 obszarow (obszary nr 4.1-4.10) potozonych w miejscowosciach
Podlesice i Kroczyce Okupne. Obszary te obejmujg teren dziatek nr: 11; 33; 37; 40; 43; 63; 68; 73 w
obrebie geodezyjnym miejscowosci Podlesice oraz 352 i 354 Kroczyce Okupne.

W obszarach tych wyrdzniono w poszczegdlnych strefach polityki przestrzennej tereny oznaczone
symbolami US1.

1)

2)

I zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwata nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.

II zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,

w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



Ujednolicone teksty i rysunki studium oprdcz wyrdznienia zmian wprowadzonych do studium w
odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych Il zmiang studium, zawierajg takze wyrdznienie zmian
wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 1, 2 i 3 objetych | zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce, przyjeta uchwatg nr
105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.”)

1.2. Wstep do studium: 2

Projekt STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzit zespét projektantédw Biura Planowania Przestrzennego w Czestochowie w sktadzie:

- Gtéwny Projektant - mgr Leon Rekas upr.urb. Nr 1442/94
- Projektant - mgr Renata Gajecka

- Ochrona srodowiska - mgr Izabela Maszczyniska, Jan Tynio
- Srodowisko kulturowe - mgr Gerta Bielinska

- Gospodarka, Demografia,

Infrastruktura Spoteczna
- mgr Izabela Piesyk

- Inzynieria - mgr inz. Halina Trzeszczyriska
- Komunikacja - mgr inz. Krystyna Puszczyk

- Energetyka - mgr inz. Danuta Zelezniak

- Fizjografia - Jan Tynio

- Opracowanie graficzne - mgr Ewelina Kiepurska

- mgr Renata Gajecka

STUDIUM sporzadzono w oparciu o Art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z

pézniejszymi zmianami) uwzgledniajgc w nim:

- uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa i wojewddztwa dotyczgce
terenu gminy,

- zasady ochrony terenéw potozonych w obrebie parku krajobrazowego JPK ustalone w
,Planie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w obrebie wojewddztwa
czestochowskiego”;

Prace studialne i analityczne wykonane dla potrzeb STUDIUM obejmowaty:

- Ocene realizacji obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z rejestracjg zmian planu,

- Analize zadan i dziatan o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych do realizacji na terenie
gminy,

- Analize wnioskéw i postulatéw przekazanych do STUDIUM przez Zarzagd Gminy;

Studia branzowe z zakresu:
- $rodowiska przyrodniczego,
- $rodowiska kulturowego,

1)
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- stosunkow demograficznych,

- warunkow zycia mieszkancow,

- funkcji gospodarczych — rolnictwa i dziatalnosci pozarolniczej,

- infrastruktury technicznej (gospodarka wodno-$ciekowa, odpadami, elektroenergetyka,
gazyfikacja),

- komunikacji;

Niniejsze opracowanie przedstawia studium w postaci tekstowej i graficznej obejmujacy:
- Zeszyt "Ustalenia studium" — zawierajacy synteze uwarunkowan i ustalenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
- Zataczniki graficzne w skali 1:10 000
Uwarunkowania rozwoiju,
Kierunki polityki przestrzennej

2. CELE ROZWOJU GMINY

2.1. Cel gléwny:

Rozwo6j zrownowazony respektujacy unikalne walory przyrodniczo-kulturowe Jurajskiego
Parku Krajobrazowego.

2.2. Cele strategiczne:

Wykorzystanie waloréw i zasobdw sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkcji rekreacji, turystyki i edukacji ekologiczne;.
Pokonanie barier strukturalno-przestrzennych umozliwiajgcych poprawe warunkéw zycia
mieszkancow.
Stworzenie warunkéow do aktywizacji gospodarczej gminy (nowe miejsca pracy poza
rolnictwem).
Przygotowanie terendéw ofertowych (uzbrojonych, o uregulowanej wtasnosci) dla
potencjalnych inwestorow.
Wspotdziatanie z sgsiednimi gminami w zakresie:
- podejmowania dziatan chronigcych i promujgcych walory ZJPK,
- budowa tras rowerowych tgczacych tereny osadnicze z terenami rekreacyjnymi,
- przeciwdziatanie procesom degradujgcym srodowisko przyrodniczo-kulturowe.
Wspotdziatanie z jednostkami i instytucjami realizujgcymi cele publiczne w zakresie:
- zalesiania gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej,
- utrzymania i przebudowy systemu retencji wéd powierzchniowych i stanu czystosci wéd
oraz ochrony wystepowania zbiornikéw wéd podziemnych,
- wzmacniania rozwoju turystyki i rekreacji jako istotnego sktadnika bazy ekonomicznej
gmin jurajskich (miejsca pracy, zrédta utrzymania).

3. SYNTEZA UWARUNKOWAN
3.1. UWARUNKOWANIA STWARZAJACE SZANSE DLA ROZWOJU GMINY:

potozenie gminy w obrebie obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
(rzezba terenu, skatki, duze kompleksy lesne) znajdujagcych odbicie w rosngcym
zainteresowaniu ludnosci nowymi terenami zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej, potozonymi
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy (Siamoszyce — Przytubsko, Kostkowice - Dzibice);

1)
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= sgsiedztwo przeludnionych osrodkéw przemystowych GOP-u;

= rozwdj ustug dla obstugi turystyki i rekreacji w oparciu o istniejgce walory przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe (rejon zbiornika w Siamoszycach i Dzibicach);

= stworzenie zaplecza dla rozwoju turystyki kwalifikowanej (wspinaczka skatkowa);

= dobre skomunikowanie gminy drogami: krajowg, wojewddzky oraz dogodne pofaczenia
komunikacjg zbiorowa z Zawierciem;

=  mozliwo$é utrzymania produkcji rolnej na terenach wsi Dobrogoszczyce, Dzibice, Browarek i
Biata Btotna gdzie wystepujg dobre kompleksy glebowe (50 — 90% powierzchni uzytkéw
rolnych);

= mozliwos¢ obstugi nowych odbiorcéw przez GPZ 110/15kV , Kotowice” w Rzedkowicach.

3.2. Ograniczenia rozwoju:
= koniecznos¢ dostosowania polityki zagospodarowania przestrzennego do zasad i warunkéw
wynikajgcych z nadrzednej dla tego obszaru polityki ekologicznej ustalonych w ,Planie
ochrony ZJPK” a szczegdlnie z potrzeby ochrony przed rozpraszaniem sie zainwestowania z
uwagi na:
- unikalne walory przyrodnicze i krajobrazowe,
- historyczne wartosci kulturowe;
= niekorzystne zmiany demograficzne wyrazajace sie: ,starzeniem sie” mieszkancow,
zachwianiem struktury ludnosci w grupie wiekowej 18-44 lat (89 kobiet na 100 mezczyzn);
= dominacja rolnictwa w strukturze zatrudnienia wyrazajgca sie wysokim wskaznikiem 31 osdb
pracujacych na 100 ha uzytkdéw rolnych;
=  brak miejsc pracy na terenie gminy;
= Centralna Magistrala Kolejowa;
= stan srodowiska wywotany oddziatywaniem osrodkéw przemystowych potozonych na terenie
GOP-u i Zawiercia.
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1. OGOLNE ZASADY OKRESLENIA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

W strefie ekologii za podstawowe cele rozwojowe uznaje sig:

zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenu,
zachowanie réwnowagi ekologicznej w sSrodowisku przyrodniczym,
optymalne wykorzystanie zasobéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy.

Realizacja wyznaczonych celow polityki ekologicznej wymagac¢ bedzie:
1) zachowania bioréznorodnosci oraz utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania zasobdéw
przyrodniczych. Za niezbedne dziatania w tym kierunku nalezy uzna¢:

utrzymanie terendw objetych ochrong konserwatorskg (rezerwat przyrody ,Gdra Zborow”,
pomniki przyrody, Park Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd” z otuling),
potrzebe objecia ochrong prawng kolejnych terenéw o najwartosciowszych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, jako:
Kroczycko — Rzedkowicki zespot przyrodniczo-krajobrazowy,
pomniki przyrody,
stanowiska roslin rzadkich i chronionych,
potrzebe wzbogacania potencjatu ekologicznego istniejgcych na terenie gminy systemoéw
przyrodniczych poprzez:
- zachowanie naturalnego zrdzinicowania wystepujgcych ekosystemoéw: fakowych,
przywodnych, wodnych i lesnych,
ksztattowanie dolesien i zadrzewien w sposéb pozwalajgcy na zmniejszenie
przestrzennej izolacji ekosystemoéw lesnych oraz umozliwiajgcy tworzenie wewnetrznej
sieci powigzan przyrodniczych,
realizacje dolesien na obrzezu laséw poprawiajacych ksztatt oraz zwiekszajacych
powierzchnie biotopu wnetrza lasu,
zaniechanie praktyki zalesiania rozrzuconych przestrzennie pojedynczych dziatek
powodujgcych rozdrobnienie komplekséw lesnych i matg przydatnosc dolesien,
uwzglednienie w planach urzadzania lasdw oraz planach uproszczonych potrzeby
przebudowy drzewostanoéw lesnych w kierunku zwiekszenia ich réznorodnosci
gatunkowej,
zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

2) zachowania systemu naturalnych powigzan przyrodniczych, niezbednych dla utrzymania ciggtosci
przestrzennej obszaréw biologicznie czynnych, poprzez:

utrzymanie funkcjonujgcego systemu powigzan przyrodniczych, ktéry stanowia doliny rzek
Biatki, Krztyni i Wodzacej i ich doptywow a takze kompleksy lesne w ich otoczeniu,
wzmozong ochrone terendw stanowigcych istniejgce i potencjalne korytarze ekologiczne
(doliny rzeczne, tereny wskazane do zalesienia),

ochrone zieleni stanowigcej obudowe biologiczng ciekéw wodnych,

3) poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

ograniczenie niskiej emisji zanieczyszczen szczegdlnie na terenach skoncentrowanej
zabudowy mieszkaniowej /zaleca sie stosowanie ekologicznych Zzrédet ciepta/,
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- budowe systemu kanalizacji sciekowej,

- uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

- systematyczne ograniczanie ucigzliwego oddziatywania istniejgcych obiektéow gospodarczo-
ustugowych do granic akceptowanych prawem,

- rekultywacje terendw przeksztatconych w wyniku dziatalnosci gospodarczej realizowang
przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz potrzeby wzbogacenia
ich waloréw przyrodniczych lub krajobrazowych,

- realizacje zieleni izolacyjnej lub zalesien na terenach nielesnych w otoczeniu CMK w
granicach przewidywanej strefy ograniczonego uzytkowania.

2. SRODOWISKO KULTUROWE

2.1.Polityka ochrony srodowiska kulturowego.

Ochrona waloréow $rodowiska kulturowego na terenie gminy Kroczyce bedzie polega¢ na
gospodarowaniu zasobami w sposOb zapewniajacy utrzymanie najcenniejszych wartosci w
dobrym stanie oraz ksztaltowaniu krajobrazu zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami. Dla
zachowania tozsamosci regionu i lokalnych tradycji ochrong na mocy prawa miejscowego
objete winny by¢ obiekty i obszary nie wpisane do rejestru zabytkow.

W celu harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego nalezy wykorzystywaé do
projektowania lokalne wzorce budownictwa charakterystyczne dla danej wsi.

2.2. Giéwne zasady ochrony.
Za gléwne zasady ochrony uwaza sig:

- utrzymanie i odpowiednie eksponowanie grodziska na Goérze Stupsko wpisanego do rejestru
zabytkéw, zgodnie z zapisem ustawy o ochronie débr kultury,

- utrzymanie obiektow architektonicznych stanowigcych dobra kultury oraz cmentarzy w
dobrym stanie technicznym,

- dokonywanie koniecznych rozbidrek obiektéw tylko po sporzadzeniu dokumentac;ji
rozbidrkowej. Dotyczy to starych domdéw drewnianych i murowanych oraz elementow
zagréd pozostajgcych w ewidencji débr kultury,

- pozostawienie terendw wskazanych do objecia ochrong ze wzgledu na wystepowanie ddbr
kultury jako otwartych lub dopuszczonych do zmiany sposobu zagospodarowania tylko na
okreslonych warunkach. Sg to stanowiska archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk
archeologicznych i reliktdw historycznych.
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3. DEMOGRAFIA I OSADNICTWO
3.1. Prognoza demograficzna.

Liczba ludnosci w gminie Kroczyce w 2000 roku wynosita 6118 oséb i stanowita 4,8% ludnosci
powiatu zawierciariskiego. Niewielka byta gestoé¢ zaludnienia: 56 0sdb na km®. Miejscowosci:
Kroczyce i Pradta skupiaty 38% mieszkancow gminy.

Rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy
Zmiana liczby
L.p. Miejscowosé Ludnos$c¢ Ludnosc¢ ludnosci Rozmieszczenie
ludno$ci
wg NSP wg UGm (rok
1978=100%)
rok 1978 1998 1998 1998
jedn. oséb oso6b % %

1 Biata Btotna 221 184 83,3 3,1

2 Browarek 134 80 59,7 13

3 Dobrogoszczyce 286 215 75,2 3,6

4 Dzibice 543 508 93,6 8,4

5 Gotuchowice 370 305 82,4 51

6 Huta Szklana 63 68 107,9 11

7 Kroczyce 1367 1584 1159 26,3

8 Kostkowice 352 321 91,2 5,3

9 Lgota Murowana 478 420 87,9 7,0

10 Lgotka 103 90 87,4 15

11 Piaseczno 151 99 65,6 1,6

12 Podlesice 341 300 88,0 50
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Rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy

Zmiana liczby

L.p. Miejscowosé Ludnos¢ Ludnosé ludnosci Rozmieszczenie
ludnosci
wg NSP wg UGm (rok

1978=100%)
13 Pradta 842 718 85,3 11,9
14 Przytubsko 181 168 92,8 2,8
15 Siamoszyce 244 221 90,6 3,7
16 Siedliszowice 338 305 90,2 51
17 Siemierzyce 173 130 75,1 2,2
18 Szypowice 298 283 95,0 4,7
19 Trzciniec 35 21 60,0 0,3

Gm.KROCZYCE 6520 6020 92,3 100,0

Analizujagc dane z 2010 r. dotyczace rozmieszczenia ludnosci w poszczegolnych
miejscowosciach gminy Kroczyce mozna stwierdzi¢, ze w dalszym ciggu Kroczyce i Pradta

skupiaja najwigksza liczbe mieszkancéw gminy. 2

W latach 1978-2000 liczba ludnosci gminy wykazywala tendencje malejacg na skutek spadku
przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. W roku 2000 liczba ludno$ci gminy

stanowita tylko 92% tej liczby z 1978 roku.

W latach dziewigédziesigtych zmniejszyta si¢ liczba 0s6b wyjezdzajacych na stale poza teren
gminy i saldo migracji osiggng¢to nawet wartosci dodatnie a spadek liczby urodzen znalazt
odbicie w ujemnych warto$ciach przyrostu naturalnego (liczba urodzen byta mniejsza od

liczby zgonow).
Ruch naturalny i migracyjny w gm. Kroczyce przecietnie w pieciolatkach
Urodzenia | Zgony ! Przyrost naturalny | Naptyw | Odptyw Saldo migracji
Lata oséb 0séb | oséb | na 1000 os. 0s6b 0séb | 0séb na 1000 oséb
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1976-1980 111 64 47 7,4 82 170 -88 -13,8
1981-1985 113 69 44 6,9 77 152 -75 -11,8
1986-1990 101 79 22 3,5 79 129 -49 -7,9
1991-1995 90 73 17 2,9 69 118 -49 -8,1
1996-2000 67 66 1 0,1 91 82 10 1,6

Prognoza demograficzna Gtownego Urzedu Statystycznego na lata 1998-2030 przewiduje, ze
liczba ludnosci w powiecie zawiercianskim zmniejszy si¢ z 128,3 tys. W 2000 roku do 124,6
tys. osob w roku 2010. Z tego wynika, ze liczba ludno$ci w gminie Kroczyce w roku 2010,
przy zachowaniu proporcji udziatu 4,8% w liczbie ludnosci powiatu, moze osiggna¢ ok. 6000
0sOb.

Rozwoj gospodarczy z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych obszaréw jurajskich
stworzy, by¢ moze, szans¢ osiedlania si¢ 0sob przybywajacych z przeludnionych aglomeracji.
Kierujac si¢ powyzszymi przestankami liczbe ludnosci w gminie Kroczyce mozna
prognozowac na poziomie 6100 0os6b w roku 2010.

0s6b Liczba ludnosci w gm.Kroczyce
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Analizujac dane demograficzne z lat 1998-2010 mozna stwierdzi¢, ze wbrew
prognozowanemu spadkowi liczba ludnos$ci ustabilizowata si¢ osiggajac w 2010 r. wartos¢
6289 o0s6b. Zgodnie z przewidywaniami glownym czynnikiem odpowiedzialnym za wzrost
liczby mieszkancow gminy w latach 1998-2008 byto dodatnie saldo migracji wewnetrznej —
wzrost liczby osob osiedlajagcych si¢ na terenie gminy, w tym przewaznie 0sOb
przesiedlajacych si¢ z miast.
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W strukturze ludno$ci gminy zmniejsza si¢ udzial dzieci i mlodziezy a wzrasta udziat
ludnoséci w starszym wieku. Liczba dzieci w wieku szkolnym 6-15 lat z 930 w 1998 roku
moze zmniejszy¢ si¢ do ok.700 os6b w roku 2010.

W roku 2010 liczba ta osiggneta wartos¢ wyzsza od prognozowanej - 712. D

Spoleczenstwo gminy ,,starzeje si¢”.

Wysoki jest wspotczynnik obcigzenia demograficznego: na 100 os6b w wieku produkcyjnym
przypada az 70 oséb z pozostatych grup wiekowych (w powiecie zawiercianskim - 63) .

Wg danych z 2010 r. na 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada 61,2 osoby w wieku
nieprodukcyjnym. ¥

Struktura ludnosci wg wieku

Grupa wieku Gmina Kroczyce Powiat zawiercianski - wie$
rok 1998 | 2000 | 2010 || 1998 { 2000 { 2010 ! 2030
Liczba ludnosci ogétem % 100,0 { 100,0 | 100,0 | 100,0: 100,0; 100,0{ 100,0
- wiek przedprodukcyjny: O - 26,2 24,9 21,3 23,5 22,3 18,0 16,3
17 lat

- wiek produkcyjny: kobiety 18- 57,2 58,7 62,3 56,5 i 57,7 62,0 | 54,4
59 lat, mezczyzni 18-64 lata

- wiek poprodukcyjny: kobiety 60| 16,7 16,3 16,4 200 | 20,0 | 20,0 | 29,3
i wiecej a mezczyzni 65 lat i
wiecej

Przy wzrodcie udziatu ludno$ci w wieku produkcyjnym aktualny bedzie nadal problem
bezrobocia i konieczno$¢ przeciwdziatania, gdyz niewielka jest liczba miejsc pracy na terenie
gminy. W roku 2000 w gminie pracowato 28% ludnosci w wieku produkcyjnym (urzedy,
zaktady produkcyjne i ustugowe, dziatalno$¢ gospodarcza , towarowa produkcja rolna) a
bezrobotni stanowili dalsze 14,9 % tej liczby (w woj. $laskim 8,4%, w Polsce 11,4%). Do
pracy poza gming¢ dojezdza ok.1000 osob.
Wg danych z 2010 r. zarejestrowani bezrobotni stanowig 7,6 % ludnosci w wieku
produkcyjnym. V
Dziatania zapobiegajace bezrobociu na terenie gminy, to m.in.:

- popieranie réznych inicjatyw gospodarczych mieszkancow,

- tworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem,

- wspieranie dobrze prosperujgcych gospodarstw rolnych,
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- przeksztatcanie gospodarstw rolnych w agroturystyczne Ilub rozwijanie pozarolniczej
dziatalnosci produkcyjnej nieuciazliwej dla $Srodowiska i sgsiedztwa,
- wspieranie mtodziezy uczacej sie i studiujgcej poprzez fundowanie stypendidw.
Na ztagodzenie niekorzystnych procesow demograficzno - spotecznych powinny mie¢ wpltyw
instrumenty ekonomiczno-finansowe i inne preferencje okreslone dla gmin zagrozonych
strukturalng recesja i degradacja spoleczna, do ktorych od kilku lat zaliczana jest gmina
Kroczyce (Rozporzadzenie RM nr 57 z dn. 23.01.2001r., Dz. U. nr 7 z 2001r.).

3.2. Program mieszkaniowy.

Prognozowana liczba ludnosci wywotuje potrzebe mieszkan dla nowych mieszkancow
I uzupehienie niedoboréw z lat ubieglych, przy zalozeniu, ze kazde gospodarstwo domowe
dazy do uzyskania samodzielnego mieszkania o dobrym standardzie wyposazenia.

Program uwzglednia ilo$¢ zdekapitalizowanych mieszkan, wzrost liczby gospodarstw
domowych jednoosobowych oraz zmniejszenie si¢ przecigtnej liczby osob przypadajacych na
jedno gospodarstwo domowe.

Szacunkowg liczbg potrzeb mieszkaniowych na rok 2010 okre$la si¢ na okoto 1850, a w tym
nowe mieszkania ok. 230 (gltéwnie w Kroczycach i Dzibicach) i wymian¢ kubatury
zdekapitalizowanej substancji ok. 140 (gtéwnie w Kroczycach i Pradlach). Wskaznik
zageszczenia w mieszkaniach moze zmniejszy¢ si¢ wtedy z 3,76 do 3,30 0s6b przypadajacych
na jedno mieszkanie.

W 2009 r. liczba mieszkan ogotem wyniosta 1851, a wskaznik osob przypadajacych
na jedno mieszkanie osiggnagt warto$§¢ 3,34. Biorac jednak pod uwage wzrost liczby
mieszkancoOw gminy w stosunku do zakladanego w prognozach nalezy réwniez uwzglednic¢
zwigkszenie potrzeb mieszkaniowych w gminie. 2

3.3. Program ustugowy.

Zaktada sie rozwaj ustug realizowanych w centrach miejscowosci dla obstugi ludnosci statej
i rekreantéw:

- wgminnym o$rodku administracji i ustug w Kroczycach,

- w Podlesicach, Pradtach, Przytubsku i Siamoszycach.

Proponuje sie rozwdj ustug w swobodnej lokalizacji na terenach wczesniej okreslonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie Dzibic, Kostkowic i Huty
Szklane;j.

Zaleca si¢ lokalizowanie nowych uslug w sasiedztwie istniejacych.
Zaleca si¢ przestrzeganie zakazu lokalizowania w gminie obiektow handlowych
wielkokubaturowych z uwagi na walory krajobrazowe gminy.

3.4. Osadnictwo.

Polityka ksztaltowania terenow osadniczych zostata podporzadkowana nadrzednej funkcji
terenow objetych ochrong prawna parku krajobrazowego oraz wystepujacych w nim wartosci
przyrodniczych, historyczno-kulturowych i krajobrazowych.

17

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 .

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



Tereny rozwojowe dla zabudowy i zagospodarowania wyznaczono w oparciu o:

analize krajobrazu zurbanizowanego i zwigzanego z nim uzbrojenia terenu,

zasady ochrony i ksztattowania jednostek osadniczych, ustalone w ,Planie ochrony ZJPK dla
wojewddztwa czestochowskiego”,

perspektywiczne potrzeby rozwojowe miejscowosci i poprawe warunkéw zycia ich
mieszkancow.

W sieci osadniczej gminy wyrdzniono miejscowosci:

z przewagga budownictwa jednorodzinnego bez uzytkownika gospodarstwa rolnego wystepujace
gtéwnie w miejscowosciach Kroczyce i Pradfa.

z zespotami zabudowy o charakterze rekreacyjnym gtéwnie w dwéch kompleksach zabudowy
letniskowej: ,Kostkowice”, ,Przytubsko - Siamoszyce” jak rdwniez w rejonie miejscowosci Huta
Szklana - Pradfa, Lgota Murowana,

o mieszanym charakterze zabudowy tj. jednorodzinnej i zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego - pozostate miejscowosci.

Podstawowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

rekreacyjny charakter gminy,

mozliwo$é zwiekszenia intensywnosci zabudowy w obrebie terendw juz zainwestowanych lub
wskazanych do zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

wystepujace tendencje do przeksztatcania istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w
kierunku letniskowym,

obowigzek poprzedzania zagospodarowania terendéw sporzadzaniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lub przepisy
szczegoblne,

przestrzeganie zakazu lokalizacji ustug wielkokubaturowych o powierzchni powyzej 400 m” ze
wzgledu na wystepujgce walory krajobrazowe.

3.5. Dziatalnos$¢ gospodarcza.

Podstawowg istniejacg funkcja gospodarcza jest rolnictwo 1 lesnictwo, wymagajace:

ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej — w rejonie miejscowosci Dobrogoszczyce, Dzibice i
Biata Btotna,

zalesiania gruntow o niewielkiej przydatnosci dla produkcji rolnej,

stopniowego przeksztatcania gospodarstw rolnych z produkujgcych na potrzeby wtasne na
gospodarstwa z produkcjg towarowa lub zwigzang z agroturystyka, turystyka i rekreacja,
dostosowania struktury upraw do stopnia zanieczyszczenia gleb,

podporzadkowania dziatalnosci gospodarczej laséw panstwowych pozostatym funkcjom
ochronnym i krajobrazowym obszaréw lesnych.

Proponowang funkcjg terendw, na ktdrych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania wystgpia
ograniczenia w rozwoju gospodarstw wysokotowarowych bedzie:

budownictwo mieszkaniowe realizowane w formie zorganizowanych osiedli,
rozwdj turystyki, rekreacji i zwigzanych z nimi ustug,
powiekszenie bazy noclegowej,
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- rozwdj dziatalnosci gospodarczej w obrebie terenéw wskazanych na rysunku studium w
miejscowosci Pradta,
- rozwdj sadownictwa i zwigzanego z nim przetworstwa.

4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W celu realizacji przyjetych kierunkow rozwoju gminy opracowano podstawowe zasady
realizacji 1 modernizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

4.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie powinno nastepowaé wedtug zasady:
- odbiorcy komunalni z uje¢ wéd wgtebnych poprzez sie¢ wodociggowsa,
- zakfady produkcyjne z uje¢ witasnych.

4.2. Odprowadzenie Sciekéw

Zakaz odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do gruntu i wéd powierzchniowych. Oczyszczanie
Sciekdw sanitarnych w mechaniczno-biologicznych oczyszczalniach komunalnych i przydomowych.
Szczegbtowa lokalizacje okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Gospodarka odpadami

W odniesieniu do obszaréw 1-3 gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym na
terenie gminy systemem gospodarki odpadami, wynikajgcym z gminnego planu gospodarki odpadami
i uchwaty Rady Gminy Kroczyce w sprawie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

W odniesieniu do obszaréw 4.1-4.10 gospodarke odpadami, w tym odbidr, segregacje i zgodny z

zasadami ochrony Srodowiska odzysk odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z uregulowaniami
dotyczacymi gospodarki odpadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Kroczyce.z)

W odniesieniu do pozostatych obszaréow ustala sie: 2
- wprowadzenie systemu segregacji odpadéw u zrédta ich powstawania,

- wywoz odpaddéw nieuzytkowych na sktadowisko poza obszarem gminy.

4.4. Zaopatrzenie w gaz

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od gazociggdw magistralnych i matg ilos¢ potencjalnych odbiorcow
brak ekonomicznego uzasadnienia gazyfikacji gminy.

4.5. Energetyka

Zasady zaopatrzenia w energie:

- zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujgcych ekologiczne Zrédta energii
cieplnej (energia elektryczna, olej opatowy),

- rozbudowa sieci $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

- poprawe stanu oswietlenia zewnetrznego miejsc publicznych i drég.

4.6. Komunikacja
Zasady okreslania kierunkdw rozwoju:

19

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 .

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



utrzymanie przebiegu istniejgcej magistralnej linii kolejowej CMK Grodzisk Mazowiecki —
Zawiercie,
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych i uzytkowych poprzez rozbudowe i
modernizacje drdg i ulic,
realizacja brakujgcych potaczen,
likwidowanie najwiekszych ucigzliwosci poprzez realizacje obwodnic,
zabezpieczenie rezerw terenu pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
modernizacja skrzyzowan,
oddzielenie ruchu kotowego poprzez budowe chodnikéw, sciezek rowerowych,
utwardzonych poboczy, ogrodzen ochronnych,
ochrona przed niewtasciwym zagospodarowaniem otoczenia drég (przestrzeganie zasad
lokalizacji zabudowy oraz miejsc obstugi podréznych w poblizu drogi,
uzgadnianie z wtfasciwym zarzadcg drogi wszystkich zamierzen ingerujgcych w tereny
drogowe,
dazenie do ograniczania ilosci wigczen z drég lokalnych do drég publicznych,
stosowanie zakazu parkowania wzdtuz tras tranzytowych na przebiegu przez tereny
zainwestowane,
whioskowanie niezbednych zmian dotyczacych kategoryzacji drdg i zwigzanych z tym zasad
zarzadzania i finansowania sieci drogowej,
zapewnienie odpowiednich ilosci miejsc parkingowych:
dla obiektéw produkcyjnych, ustugowych — w obrebie zajmowanego terenu,
w budownictwie jednorodzinnym — min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
lokalizacja parkingow dla potrzeb rekreaciji,
preferowanie komunikacji autobusowej w przemieszczeniach dalekiego i sredniego
zasiegu.
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1. POLITYKA PRZESTRZENNA

1. STREFA | - TERENY OBJETE OCHRONA

1.1. Tereny objete ochrona prawna wynikajace z cech sSrodowiska przyrodniczego

a) Rezerwat przyrody ..Géra Zboréw”

®  Obszar chroniony zarzadzeniem Ministra LiPD z dnia 30 sierpnia 1957 r. (M.P. Nr poz.
461),

Zasady zagospodarowania:

Zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenbw w obrgbie rezerwatu zgodnie
Z obowigzujacym aktem prawnym.

b) Zespét Jurajskich Parkéw Krajobrazowych, w sktad ktérego wchodza Park
Krajobrazowy ,,Orlich Gniazd”oraz jego otulina (Park Krajobrazowy Orlich Gniazd
w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.107)
= QObszar chroniony zgodnie z Uchwatg WRN Nr XVI/70/82 z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz
Rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r.
(Dz.U. Woj.Czest. nr 10/98 poz.74) z pdiniejszymi zmianami oraz Obwieszczenie
Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz.
42)

= Planem ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w obrebie bytego woj. czest.
— Rozporzadzenie Wojewody Czestochowskiego nr 26/98 z dnia 17 grudnia 1998 r.
(Dz.Urz. Woj. Czest. Nr 25/98 poz.267) oraz Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia
15 marca 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz.42)

* Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego nr 18/06 z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, w odniesieniu do:
= obszaru nr 1 i obszaréw nr 4.1-4.10” - potozonego w granicach Parku Krajobrazowego

Orlich Gniazd,

» obszaru nr 2 i 3 — potozonego w otulinie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, *

Zasady zagospodarowania:

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow w obrebie Zespotu Jurajskich Parkow
Krajobrazowych (w obrebie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd w odniesieniu do
obszaréw nr 4.1-4.10”) zgodnie z ustaleniami zawartymi w w/w aktach prawnych.

c) Pomniki przyrody

= Rozporzadzenie nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996 r. oraz
Obwieszczenie Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr
8/99), w tym:

Zasady zagospodarowania:
Obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektéw.
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d) Lasy ochronne
= Teren laséw ochronnych, ktérych obszar zostat ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 69 z dnia 29 maja 1996 r.
Zasady zagospodarowania:
Zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona laséw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz planem urzadzania laséw.

e) Stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych:

= obiekt ,Biata Wielka” w Biatej Btotnej o pow. ok. 5 ha ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr
27/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 grudnia 1998 r. Dz. Urzed. Woj. Czest. Nr
25/98 poz. 268)

Zasady zagospodarowania:

Zachowanie istniejgcych obiektéw hodowlanych oraz uzytkowanie zgodnie z ustanowionym
przeznaczeniem podstawowym.

f) gleby wysokich klas bonitacyjnych III klasy bonitacyjnej gruntdw ornych oraz
uzytkéw zielonych

Zasady zagospodarowania:
Ochrona gleb przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

g) Udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych podlegajace ochronie na podstawie
przepisdOw szczegdlnych

Zasady zagospodarowania:
Ochrona na podstawie przepisdw szczegélnych.

h) strefy ochronne cmentarzy wynikajgce z przepiséw szczegdlnych

Zasady zagospodarowania:

Tereny potozone w zasiegu stref ucigzliwosci podlegajg ochronie na podstawie przepisow
szczegdlnych.

Wskazana realizacja zieleni oraz urzadzen zwigzanych z obstugg cmentarzy.

1) Obszary Natura 2000

Zasady zagospodarowania:

W obszarach nr 4.1-4.10 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z
potozenia w %ranicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Kroczycka
PLH240032.°

1.2. Tereny objete ochrong prawna wynikajace z cech Srodowiska kulturowego

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow
- grodzisko na Gorze Stupsko
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Zasady zagospodarowania:

Utrzymanie i odpowiednie eksponowanie grodziska, zgodnie z zapisem ustawy o ochronie
ddbr kultury,

2. STREFA Il - OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

2.1. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrona wynikajace z cech Srodowiska
przyrodniczego

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania $rodowiska oraz ochron¢ unikatowych
waloréw przyrodniczo - krajobrazowych przewiduje si¢ objecie ochrong nizej wymienionych
obszaréw 1 obiektow:

a) ,Kroczycko - Rzedkowicki” zespét przyrodniczo-krajobrazowy

Obejmuje tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych, ktorych granice przedstawiono na
rysunku studium.

Zasady zagospodarowania:

- okreslono w planie ochrony ZJPK.

b) Pomniki przyrody

Proponuje si¢ objgcie ochrong pomnikow3:

= zrodla w dolinie Krztyni w rejonie miejscowosci Siamoszyce oraz Huta Szklana,

» zrodta w dolinie Wodzacej w rejonie przysiotkow ,,Pyrek” i ,,Jeziorki” w Kroczycach.
Zasady zagospodarowania:

- zachowanie terenu w bezposrednim otoczeniu w naturalnym stanie i obecnym uzytkowaniu,
- wykluczenie dziatalnosci powoduj3cej zmiane stosunkéw wodnych.

c) Doliny rzek stanowigce o powigzaniach ekologicznych

Strefa obejmuje atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny zwigzane z dolinami rzek
Biatki, Wodzacej, Krztyni 1 ich doptywami oraz stawami hodowlanymi.

Zasady zagospodarowania:
- utrzymanie istniejgcych stawdw hodowlanych i utrzymanie tgkowo-pastwiskowego
uzytkowania terendw,
- wykluczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjagtkiem stuzgcych zaspokojeniu
ponadlokalnych celéw publicznych.

d) Stanowiska roslin rzadkich i chronionych
Stanowiska roslin na terenach lesnych 1 nielesnych

Zasady zagospodarowania:
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- w stosunku do rodzimych dziko wystepujacych roslin objetych ochrong gatunkowg scistg i
czesciowq zgodnie z przepisami szczegdlnymi —art. 27a ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o
ochronie przyrody z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. Nr 99, poz. 1079 z 2001r.)

e) Obszary wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
Stanowig je obszary wymagajgce ochrony jakosci wad.

Zasady zagospodarowania:
- dostosowanie dziatalnosci istniejacych i nowych podmiotéw gospodarczych do obowigzujgcych
wymogow ochrony Srodowiska,
- wylaczenie terendw z:
hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy,
wprowadzania do gruntdw nieoczyszczonych Sciekow.

2.2. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajace z cech Srodowiska
kulturowego

a) Obiekty do objecia ochrona na mocy prawa miejscowego:

Biala Blotna

oficyna dworska, mur. z XIX w.,
- dom drewniany nr 5,
kaplica murowana z 1880 roku,
- domy drewniane: nr 12 ze stodola,
- nr2s,
Dzibice - kaplica murowana z XIX/XX w.,
- drewniane domy nr 36 ze stodota i chlewikiem,
- nr 95 ze stodota,
- stodoty przy nr 39, 40, 66, 83, 85, 97, 99, 107,
- oboraprzynr112,
Gotluchowice - domy drewniane nr 3, 11, 43 ze stodota (dawna owczarnia) i 53
Huta Szklana - domynr4,5.
Kostkowice - domy drewniane nr 7, 10, 14, 18 ze stodota,
Kroczyce - zespo6t kosciota p.w. $w. Marii Magdaleny —(ko$cidt mur., dwie
- kaplice, zakrystia, plebania mur., brama mur., ogrodzenie mur.,
spichlerz),
- kaplice murowane ul. Bataliondw Chtopskich i ul. Kopernika,

Dobrogoszczyce

kaplica cmentarna,

ul. Kopernika domy nr 5 mur. podworski, 23 drewn., nr 41
drewn - mur.,
ul. Batalionéw Chtopskich — zagroda nr 12 (dom i chlew),
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Lgotka - dom drewniany nr 4, stodota przy nr 13,

Lgota Murowana -  drewniane domy nr 3, 23, 44,
Piaseczno - domy drewniane nr 8, 9,
Podlesice - dom mur. —drewn. nr 27 z piwnicami,

- dom murowany nr 64
- zespot ztozony z drewnianego domu i mur. kaplicy, otoczonych
murem, przy dawnym folwarku w Podlesicach - Kajetanéwce

Pradia - dzwonnica drewniana, plebania,

ul. T. Kosciuszki domy drewn. nr 10, 12,
ul. Wyzwolenia domy drewn. nr 76, 124

oraz chlewy przy nr8i 10

Przytubsko - kaplica drewniana
Siedliszowice - domy drewniane nr 10, 18 ze stodotg, 19, 41, 51, 77, 78,
Szypowice - kaplica i kuznia mur

Zasady zagospodarowania:

dla zespotu kosciota w Kroczycach - utrzymanie rozplanowania zespotu, zakaz inwestowania
kubaturowego w granicach ogrodzenia, zakaz trwatej przebudowy i nadbudowy obiektow,
prowadzenie prac w obrebie zespotu tylko po uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

dla kaplic — zakaz przebudowy, uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich prac remontowych,

dla obiektow mieszkalnych i gospodarczych - utrzymanie w dobrym stanie technicznym,
dokonywanie koniecznych rozbiérek zniszczonych obiektéw tylko po sporzadzeniu
dokumentacji rozbiéorkowe;j.

b) Obszary do objecia ochrona poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej

1. Kroczyce - cmentarz rzymsko — katolicki (najstarsza czesé),

Zasady zagospodarowania:

zachowanie historycznego uktadu cmentarza oraz starodrzewu, zakaz usuwania nagrobkow
sprzed 1939 roku, w przypadku poszerzania cmentarza nalezy zachowac istniejgce ogrodzenie,

2. Kroczyce - teren w obrebie zespotu kosSciota

Zasady zagospodarowania:
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- utrzymanie rozplanowania zespotu, zakaz inwestowania kubaturowego w granicach
ogrodzenia,
3. Pradta - cmentarz rzymsko — katolicki

Zasady zagospodarowania:

- utrzymanie historycznego uktadu cmentarza wraz z ogrodzeniem i alejg dojazdowg, zakaz
usuwania nagrobkow sprzed 1939 roku,

4., Kroczyce — Bleszczowa cmentarz wojenny

Zasady zagospodarowania:
- utrzymanie rozplanowania, konserwacja istniejgcych nagrobkéw,

5. Pozostatosci zespotdw dworskich lub folwarcznych (Gotuchowice, Podlesice — Kajetandwka

Zasady zagospodarowania:

- przywrdcenie zespotom dworskim dawnych kompozycji przestrzennych (zatozenia zieleni,
oczka wodne, kapliczki, aleje itp.),

6. Rezerwat kulturowy ,Skatki Kroczyckie” rejon miejscowosci Kostkowice

Zasady zagospodarowania:
- zaniechanie wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu za wyjatkiem prac polowych oraz
prac badawczych prowadzonych za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ograniczenie mozliwosci penetracji jaskin, zabezpieczenie jaskin przed niszczeniem.

7. Stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej
Miejsce wystepowania - Kostkowice, Dzibice, Kroczyce — Marianka,

Zasady zagospodarowania:

- zakaz prowadzenia dziatalnosci naruszajgcej strukture gruntu (poza pracami polowymi) do
czasu przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych,

8. rejony wystepowania stanowisk archeologicznych (wskazane na mapie uwarunkowan) i reliktéw
historycznych za wyjgtkiem obszaréw 4.1—4.102)

Miejsce wystepowania - doliny rzek: Krztyni, Wodzacej 1 Biatki, pasmo Skat Kroczyckich,

masyw Gory Berkowej, Gory Kotoczek oraz Skatki Podlesickie

Zasady zagospodarowania:

- wymodg prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu (poza pracami polowymi),
w tym zadrzewien pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim, po wczesniejszym
powiadomieniu organu witasciwego w sprawach ochrony zabytkow.
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9. Historyczne siedliska wsi
Dobrogoszczyce, Dzibice, Podlesice, Pradta, Przylubsko, Siedliszowice — Goérna Wies,
Szypowice.

Zasady zagospodarowania:

- zachowanie typowych dla tych miejscowosci uktadéw zabudowy, sporzadzanie uproszczonych
dokumentacji rozbidrkowych ddbr kultury oraz stosowanie elewacji zblizonych do tradycyjnych
materiatéw budowlanych, utrzymanie maksymalnej wysokosci budynkéw 4,5 m do poziomu
okapu, czerpanie wzorcoéw usytuowania zabudowy na dziatce w
nawigzaniu do miejscowych tradycji.

3. STREFA Il - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ

3.1. Tereny centrum miejscowosci.
Obszar obejmuje tereny centrum miejscowosci przeznaczone pod zabudowe ustugowq
Z mozliwosciq realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajqcej, zlokalizowane
w miejscowosciach Kroczyce, Przylubsko, Podlesice, Lgota Murowana i Pradla. Realizacja
zabudowy na tych terenach powinna nastegpowac¢ po opracowaniu mpzp obejmujgcego caty
teren ograniczony istniejgcym uktadem drég o nawierzchni utwardzonej, wyznaczeniu
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego i uzbrojeniu terenu m.in. realizacji oczyszczalni
Sciekow i mozliwosci podlgczenia projektowanych budynkow do sieci kanalizacyjnej.

Funkcja podstawowa - ushugi nieucigzliwe

Funkcja uzupekiajaca - mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania:

a) lokalizacja ustug bytowych nie powodujacych ucigzliwosci dla funkcji podstawowe;j,

b) realizacja celéw publicznych komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej oraz matej
architektury wynikajgcych z lokalnych potrzeb obstugi,

c) mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej,

d) realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

e) preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych Zrddet ciepta (olej opatowy, gaz
ptynny, energia elektryczna),

f)  wywdz odpaddw statych na urzadzone sktadowisko odpadoéw,

g) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy — dostosowana do warunkow lokalnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy strome, pokrycie dachu barwy ciemne,

3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budownictwa
skoncentrowanego.

Obszar obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
realizowang w formie indywidualnej lub zorganizowanej (m.in. w oparciu o przepisy
dotyczgce budownictwa skoncentrowanego) zlokalizowane w miejscowosci Kroczyce i Lgota
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Murowana. Realizacja zabudowy na tych terenach powinna nastgpowaé po opracowaniu
mpzp obejmujgcego caty teren ograniczony istniejgcym uktadem drog o nawierzchni
utwardzonej, wyznaczeniu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i uzbrojeniu terenu, m.in.
realizacji oczyszCzalni sciekéw i mozliwosci podigczenia projektowanych budynkow do sieci
kanalizacyjnej.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa
Funkcja uzupelniajaca - ustugi bytowe

Kierunki zagospodarowania:

a) realizacja nowej zabudowy w formie zorganizowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej,

b) realizacja celdw publicznych komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej oraz matej
architektury wynikajgcych z lokalnych potrzeb obstugi,

c) mozliwosé lokalizacji ustug bytowych nie powodujacych ucigzliwosci dla funkcji podstawowej,

d) realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

e) preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych Zzrédet ciepta (olej opatowy, gaz
ptynny, energia elektryczna),

f)  wywodz odpaddw statych na urzadzone sktadowisko odpaddw,

g) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy — max 30% powierzchni dziatki,

b) zalecana powierzchnia nowotworzonych dziatek nie mniejsza niz: 800-1000m* dla zabudowy
wolnostojacej i szerokos¢ 20 —22m,

c) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

d) zalecane dachy strome o nachyleniu potaci dachowych w granicach 35 - 40° pokrycie dachu
barwy ciemne,

e) preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek mieszkalny parterowy
z uzytkowym wykorzystaniem poddasza.

3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy.
Obszar obejmuje tereny istniejqcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej zarowno
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, jak i zagrodowej. Tereny te przeznacza sie
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa

Funkcja uzupelniajaca - ustugi

Kierunki zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (w tym rzemiosta),

b) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowe;j,

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejagcych  obiektow zabudowy zagrodowej
W jednorodzinna,

d) adaptacja istniejacych zaktadow ustugowych i produkcyjnych pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci,

e) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
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f) mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej z ograniczeniem uciazliwosci
do granic wlasnosci.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

a) docelowo realizacja pelnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej S$cieki sanitarne
zagospodarowa¢ indywidualnie lub zbiorowo,

c) wywoz odpadow statych na urzadzone sktadowisko odpadow,

d) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych Zrodet ciepta (olej opatowy, gaz
ptynny, energia elektryczna).

Zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog i ulic.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki,

b) zalecana powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej nie mniejsza niz 1000 —
1500 m?, szeroko$¢ dzialki przy podziatach wtérnych 20 —24 m,

C) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej i ustugowej wynikajaca
z potrzeb gospodarstwa,

d) pokrycie dachu barwy ciemne,

a) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) zalecane dachy strome, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 35° -
40°,

c) preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek mieszkalny parterowy,
Z uzytkowym wykorzystaniem poddasza.

3.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego.
Obszar obejmuje teren istniejqcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej w Biatej Blotnej.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania jak w strefie 3.3.

3.5. Tereny zabudowy uslugowe;j.

Obszar obejmuje tereny istniejgcych i projektowanych ustug publicznych (oswiata, kultura,
zdrowie, obiekty administracji, obiekty sakralne, itp.) oraz komercyjnych ustug bytowych
zlokalizowanych poza obszarami centrum miejscowosci, o ktorych w mowa w strefie 3.1.

Kierunki zagospodarowania:

a) zachowanie istniejagcych obiektow nie kolidujgcych z projektowang funkcjg terendow
poprzez adaptacje, rozbudowe i modernizacje obiektow istniejacych lub budowe nowych,

b) charakter zabudowy 1 =zasady ksztalttowania uwzgledniajgce wymogi kulturowe
I architektoniczne otoczenia,

C) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych (parkingi, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna),

d) docelowo realizacja pelnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,
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e) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy,

gaz),
f) wywoz odpadéw statych na urzadzone sktadowisko odpadow.

Zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog i ulic z uwzglednieniem
potrzeb komunikacji rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoscia rekonstrukcji, przebudowy
| uzupehien,

b) dla nowych terendw zaleca sie zadrzewienie i zazielenienie minimum 40% powierzchni dziatki,

c) wysokosé zabudowy nie moze powodowac dysharmonii w krajobrazie,

d) zapewnienie miejsc parkingowych na dziatce w ilosci do funkgji.

3.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM

Obszar obejmuje tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, z mozliwosciq lokalizacji ustug.

Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa,
Funkcja uzupelniajaca - zabudowa uslugowa, zwigzana z obslugg ruchu

turystycznego, agroturystyka, rekreacjg oraz z ustugami
towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej,
takimi jak ustugi gastronomii, handlu, administracji,
nieucigzliwego rzemiosta 1 inne,

Kierunki zagospodarowania:

a) ksztaltowanie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej, zwiazanej z obstuga ruchu
turystycznego, agroturystyka, rekreacjag oraz z ustugami towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowej i zagrodowej, takimi jak ushugi gastronomii, handlu, administracji,
nieucigzliwego rzemiosta i inne,

b) granice obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze 1 niele$ne oznaczono na rysunku studium,

C) wyposazenie w urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

Zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) realizacja wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe
odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow z

30

1) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
przyjeta uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 .

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



nakazem oprozniania i wywozenia S$ciekow taborem asenizacyjnym do punktéw
zlewnych,

pokrycie potrzeb cieplnych projektowanych obiektéw przez stosowanie czystych
nosnikow energii dla celéow grzewczych 1 technologicznych, preferowane jest
wykorzystywanie oleju opatlowego ekologicznego, energii elektrycznej, paliwa gazowego
oraz odnawialnych zrdédet energii.

Zasady obslugi komunikacyjnej:

a)

b)

obstuge komunikacyjng nalezy okresli¢ poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejacej
drogi nizszej klasy technicznej. W przypadku gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy, obstuge komunikacyjng z drogi krajowej dopuszcza si¢
wyjatkowo w miejscu, ktore nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz o parametrach dostosowanych do planowanego zagospodarowania.

okreslenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc parkingowych zwigzanych z
zabudowa jednorodzinng i zagrodowa nie mniejszej niz jedno miejsca parkingowe i
garazowe lub minimum dwa miejsca parkingowe na budynek mieszkalny,

okreslenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc parkingowych zwigzanych z
ustugami nie mniejszej niz jedno miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni wewnetrznej
budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych lub parkingu,

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a)

b)
c)

d)

9)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy powinna zosta¢ okre§lona w planie miejscowym jako
nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym wysokos$¢ ta niec moze by¢ wigksza
niz 12 m,

dachy strome, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 27° - 45°,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie
mniejszy niz 40%,

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej powinien zosta¢ okre§lony w planie miejscowym w przedziale 0 - 0.8,
powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku scalania 1
podzialdow nieruchomo$ci powinna zosta¢ okreslona w planie miejscowym jako nie
mniejsza niz 800 m?,

szerokos$¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe powstalej w wyniku scalania i
podzialow nieruchomos$ci powinna zosta¢ okreslona w planie miejscowym jako nie
mniejsza niz 16 m,

w planie miejscowym nalezy okresli¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
publicznych.

3.7. Tereny zabudowy uslugowej - U
Obszar obejmuje tereny projektowanej zabudowy ustugowej.

Funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa

Funkcja uzupeklniajaca - urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji
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Kierunki zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)
€)

ksztattowanie zespotu zabudowy ustugowej w rejonie projektowanego skrzyzowania
obwodnicy drogi krajowej DK-78,

wprowadzanie zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym, petnigcej funkcj¢ izolacyjna,
granice obszaré6w wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne oznaczono na rysunku studium,

wyposazenie w urzgdzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

Zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a)
b)

realizacja wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,

do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe
odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do szczelnych bezodplywowych zbiornikow z
nakazem oprozniania i wywozenia S$ciekoOw taborem asenizacyjnym do punktow
zlewnych,

pokrycie potrzeb cieplnych projektowanych obiektéw przez stosowanie czystych
no$nikéw energii dla celow grzewczych 1 technologicznych, preferowane jest
wykorzystywanie oleju opatowego ekologicznego, energii elektrycznej, paliwa gazowego
oraz odnawialnych zrédet energii.

Zasady obslugi komunikacyjnej:

a)

b)

obstuge komunikacyjna nalezy okresli¢ poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejace;j
drogi nizszej klasy technicznej. W przypadku gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy, obstuge komunikacyjna z drogi krajowej dopuszcza si¢
wyjatkowo w miejscu, ktore nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz o parametrach dostosowanych do planowanego zagospodarowania.

okreslenie w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc parkingowych zwigzanych z
ustugami nie mniejszej niz jedno miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni wewngetrznej
budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych lub parkingu,

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a)

b)
c)

d)

maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna zosta¢ okreslona w planie miejscowym jako
nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym wysokos¢ ta nie moze by¢ wigksza
niz 15m,

dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachow budynkéw o réznych formach,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym jako nie
mniejszy niz 10%,

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym w przedziale 0 - 1.8,
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e) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstalej w wyniku scalania i
podziatéw nieruchomosci powinna zosta¢ okreslona w planie miejscowym jako nie
mniejsza niz 1000 m?,

f) szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg powstatej w wyniku scalania i
podzialdéw nieruchomos$ci powinna zosta¢ okreslona w planie miejscowym jako nie
mniejsza niz 16 m,

g) w planie miejscowym nalezy okre$li¢c nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
publicznych. V

4. STREFA IV TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

4.1. Tereny produkcyjno — uslugowe.

Obszar obejmuje tereny istniejqcych i projektowanych zaktadow produkcyjnych, ustugowo —
wytworczych, baz, sktadow, magazynow, w tym obiektow urzqdzen obstugi i produkcji
rolniczej. Na terenie tym przewiduje si¢ lokalizacje obiektow, ktorych ucigzliwos¢, wielkosé
produkcji wymaga wigkszej dziatki lub moze niekorzystnie wphywaé na warunki zamieszkania
w strefach zabudowy mieszkaniowej.

Funkcja podstawowa - produkcyjna
Funkcja uzupekiajaca - ushugowo - skladowa

Kierunki zagospodarowania:

a) zachowanie istniejacych obiektow nie kolidujacych z projektowang funkcjg terenow
poprzez adaptacje, rozbudowe i modernizacj¢ obiektow istniejacych lub budowg nowych,

b) zakaz zabudowy mieszkaniowej,

c) przebudowa obiektéw wprowadzajgcych dysharmonie w zagospodarowaniu terenéw (obiekty w
ztym stanie technicznym, opuszczone powodujgce dysharmonie krajobrazu),

d) uciazliwosé oddziatywania dziatalnosci na otoczenie nie moze wykraczac poza granice strefy,

e) zaleca sie stosowanie ekrandw izolacyjnych od terenéw sgsiednich w postaci pasow zieleni o
szerokosci dostosowanej do ucigzliwosci zaktadu,

f)  wysokos¢ zabudowy nie moze powodowac dysharmonii w krajobrazie.

Zasady obshugi infrastruktura techniczna:

a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej z ograniczeniem ucigzliwosci
do granic whasnosci,

b) docelowo obowigzek wyposazenia terendw w kanalizacje sanitarng oraz zakaz gromadzenia
odpaddw statych,

c) docelowo realizacja petnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

d) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, Scieki sanitarne zagospodarowac
indywidualnie lub zbiorowo,

e) wywdz odpaddw statych na urzadzone sktadowisko odpadow,

f) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy, gaz ptynny,
energia elektryczna),

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii energetycznych.

Zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych lub projektowanych drog i ulic.
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5. STREFAV - TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

Realizacja celow z zakresu;

e rozwoju zagospodarowania turystycznego oraz sportowo - rekreacyjnego;

e rozwoju agroturystyki;

e ograniczonego rozwoju funkcji osadniczej;

e wykorzystania terenow rolnych zgodnie z ich przeznaczeniem;

e ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych;

e ograniczenie istniejacych zagrozen dla wartosci zasobéw kulturowych i przyrodniczych.
Obszar obejmuje tereny istniejgcych i projektowanych terenow zabudowy rekreacyjnej.
Przewiduje sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenow nadajgcq rekreacyjny

charakter wskazanym obszarom (wprowadzenie obowigzku utrzymania zadrzewien,
powigkszanie terenow zielonych).

Kierunki zagospodarowania:

a) adaptacja i modernizacja istniejacej zabudowy osadniczej z mozliwoscia przeksztatcen na
cele letniskowe,

b) lokalizacja zabudowy letniskowej,

c) zachowanie zadrzewien i zarosli srodpolnych,

d) ksztattowanie wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

e) tworzenie elementow kompozycji przestrzennych i atrakcyjnosci krajobrazu,

f) tworzenie bazy ustugowej i noclegowej dla turystyki i wypoczynku (osrodki wypoczynkowe,
campingi, zajazdy, urzadzenia sportowe),

g) zapewnienie obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, a takze zapewnienie miejsc
parkingowych,

h) zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszyé stan srodowiska lub stwarzajgcych ucigzliwosci
dla rekreantow.

5.1. Tereny zabudowy letniskowej (rekreacyjnej).

Obszar obejmuje tereny istniejqcej i projektowanej zabudowy letniskowej w formie drugich
domow. Architektura budynkow nawiqzujgca do istniejqcej zabudowy rekreacyjnej. Na
terenie tym przewiduje si¢ mozliwosé¢ zabudowy letniskowej. Natomiast istniejgce kompleksy
zabudowy mieszkaniowej wskazuje si¢ do przeksztalcenia na cele letniskowe poprzez ich
adaptacje, a takze wprowadzenie wigkszej powierzchni terenow zielonych oraz urzgdzen i
obiektow rekreacyjnych i sportowych.

Funkcja podstawowa - rekreacja

Funkcja uzupekiajaca - ushugi turystyczne

Kierunki zagospodarowania:
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mozliwo$¢ realizacji obiektow o funkcji letniskowej (rekreacyjnej) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

w celu wtasciwego zagospodarowania terenu dla obszaréw wskazanych do realizacji zabudowy
letniskowej nalezy sporzadzi¢ mpzp obejmujgcy obszar catej jednostki wyznaczonej na rysunku
studium,

modernizacja, a docelowo realizacja petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng,

do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w
szczelnych zbiornikach,

preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych Zrddet ciepta (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna),

wywdz odpaddw statych na urzadzone sktadowisko odpadéw,

obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z uwzglednieniem potrzeb
ksztattowania komunikacji rowerowe;j.

Zasady zabudowy letniskowej:

a)
b)
c)

d)

zalecana powierzchnia dziatki ok. 800 - 1000m?, szeroko$¢ min 20 m,

wysokos¢ zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,

zalecane dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 35 - 409, pokrycie dachu barwy
ciemnej,

przeznaczenie minimum 40% powierzchni dziatki dla realizacji zieleni.

5.2. Tereny z mozliwoScig realizacji zabudowy letniskowej.

Obszar obejmuje tereny istniejqcej i projektowanej zabudowy letniskowej w formie drugich
domow. Architektura budynkow nawiqzujgca do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.
Kierunki ksztaltowania zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej jak w pkt. 3.3.; dla
zabudowy letniskowej — jak w pkt. 5.1.

5.3. Tereny rozwoju specjalistycznych ustug turystyczno — wypoczynkowych.

Obszar obejmuje tereny w rejonie miejscowosci Siamoszyace, Kostkowice, Huta Szklana, Piaseczno
oraz Pradfa i Siemierzyce (jako obiekty zwigzane z obstugq drogi krajowej nr 78 z mozliwosciq
realizacji stacji paliw) wskazane do realizacji funkcji rekreacyjnej i turystycznej. W rejonie
miejscowosci Siamoszyce proponuje sie realizacje urzqdzen zwigzanych ze sportami zimowymi lub
letnimi np. zjezdzalnie sankorolek, trasy zjazdowe kolarstwa goérskiego, itp. (wariantowo na
wskazanych terenach istnieje mozliwosc¢ realizacji obiektow kubaturowych w ramach programu
zagospodarowania turystycznego Jury Krakowsko — Czestochowksiej). Na pozostatych terenach
planuje sie realizacje pol biwakowych, campingdw, parkingdw z zapleczem gastronomiczno —
socjalnym oraz innych urzgdzen stuzgcych zagospodarowaniu turystycznemu obszaru.

Funkcja podstawowa - ustugi turystyczne

Kierunki zagospodarowania:

a)

b)

realizacja obiektow o funkcji rekreacyjnej 1 turystycznej wraz z infrastruktura
towarzyszaca w formie zespotow turystyczno — rekreacyjnych o charakterze
ogolnodostepnym,

kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej,
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c) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych Zrddet ciepta (olej opatowy, gaz,
energia elektryczna),

d) wywdz odpaddw statych na urzadzone sktadowisko odpadow,

e) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog,

f) opracowanie mpzp powinno obejmowaé swoim granicami catg powierzchnie poszczegdlnych
obszaréw wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng i inzynieryjna,

g) szczegbétowe zasady ksztattowania zabudowy ustalone zostang na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem specyfiki ustug oraz waloréw przyrodniczo
— krajobrazowych terenu.

5.4. Tereny do realizacji imprez masowych.

Obszar obejmuje tereny przewidziane na organizacje imprez masowych. Na terenie tym
przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizowania tymczasowych obiektow zwigzanych z imprezq, takze
gastronomiczno — handlowych i sanitarnych, na czas jej trwania. Istnieje takze mozliwosé
wydzielenia tymczasowych miejsc parkingowych. Nie przewiduje sie lokalizacji obiektow o
charakterze stalym z wyjgtkiem urzqdzen infrastruktury technicznej. Na terenach ustug
sportowych oraz amfiteatru dopuszcza sie budowe nowych obiektow zwigzanych z ich
zapleczem socjalnym, a takze remonty istniejgcych.

Funkcja podstawowa - rekreacja, kultura

Kierunki zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacego uzytkowania terenu,

b) mozliwos¢ realizacji obiektow o funkcji rekreacyjnej na terenach sportowych w miejscowosci
Kroczyce wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

c) Scieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,

d) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z uwzglednieniem potrzeb
ksztattowania komunikacji rowerowej.

5.5 Tereny sportu i rekreacji — US
Obszar obejmuje teren wskazany do lokalizacji urzqdzen sportu i rekreacji, bez zabudowy.

Funkcja podstawowa - teren sportu i rekreacji zwigzany z turystyka piesza,
konng i rowerowa, w tym: szlak turystyczny pieszy,
konny i rowerowy, Sciezka dydaktyczna.

Funkcja uzupelniajaca - pole biwakowe, miejsce widokowe, trwale miejsce
palenia ognisk, obiekty malej architektury stuzace
rekreacji i utrzymaniu porzadku.

Kierunki zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
C) realizacj¢ urzadzen i obiektow zgodnych z funkcja uzupetniajaca dopuszcza si¢ w terenie
znajdujacym si¢ poza obszarem ostancow skalnych 1 jaskin,
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d) teren biologicznie czynny musi stanowi¢ minimum 0,8 powierzchni terenu,

e) zakaz realizacji przedsigwzie¢ okreslanych jako moggce znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

f) granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele
nierolnicze i niele$ne oznaczono na rysunku studium,

g) W ustaleniach planu miejscowego sporzadzanego dla tego obszaru nalezy umieScié
ustalenia dotyczace przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu:

e okreslonych w Rozporzadzeniu nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

e wynikajagcych z wystepowania strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej
obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu pod
nadzorem archeologicznym,

e wynikajacych z wystgpowania strefy ,,W” stanowiska archeologicznego, w ktorej
obowigzuje zakaz wszelkich rob6t ziemnych za wyjatkiem:

- prac ziemnych zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna, z uwzglednieniem
nakazu prowadzenia ww. prac pod nadzorem archeologicznym.
- archeologicznych prac wykopaliskowych,

Zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) realizacja wyposazenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j,

Zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog i ulic, znajdujacych si¢ poza
obszarem US,

b) w obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog wewnegtrznych o nawierzchni nieutwardzonej,

c) zakaz lokalizacji parkingu w granicach obszaru.*

5.6 Tereny sportu i rekreacji — US1
Obszar obejmuje teren wskazany do lokalizacji urzqdzen sportu i rekreacji, bez zabudowy.

Funkcja podstawowa - teren sportu i rekreacji zwiazany z turystyka piesza,
konna i rowerowa, w tym: szlak turystyczny pieszy,
konny i rowerowy, Sciezka dydaktyczna i edukacyjna.

Funkcja uzupeklniajaca - urzadzenia obslugi ruchu turystycznego takie jak:
trasy wspinaczkowe w obszarze 4.7, miejsce
widokowe, kosze na §mieci,

Kierunki zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
C) teren biologicznie czynny musi stanowi¢ minimum 0,95 powierzchni terenu,
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d) zakaz realizacji przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,
e) granice obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$sne oznaczono na rysunku studium,
f) w ustaleniach planu miejscowego sporzadzanego dla tego obszaru nalezy umieScié
ustalenia dotyczace przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu:
e okreslonych w Rozporzadzeniu nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,
e wynikajacych z polozenia w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty
Ostoja Kroczycka PLH240032,
e wynikajacych z potozenia w strefie obserwacji archeologicznej OW1, w ktorej
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodne z funkcja podstawows i uzupetniajaca
w sposOb nie powodujacy degradacji wartosci naukowej i kulturowej zabytkow
archeologicznych,

Zasady obslugi infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napi¢cia w wykonaniu ziemnym kablowym oraz infrastruktury telekomunikacyjnej,

Zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog i ulic, znajdujacych sie poza
obszarem US1,
b) zakaz lokalizacji parkingu w granicach obszaru. ?

6. STREFA VI - TERENY ROLNE

Realizacja celow:

e ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych

e adaptacji istniejgcego uzytkowania rolno — lgkowego i1 zachowania zadrzewien oraz
zaro$li §rédpolnych,

e rozwoju gospodarki rolnej i lesne;j,

e mozliwos$ci wykorzystania terendOw dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej, sportow
zimowych /narciarstwo $ladowe/, dopuszczenie urzadzen obstugi turystyki,

e wykorzystania wod powierzchniowych do wypoczynku nadwodnego,

e Wwyznaczenie granicy polno — lesne;j.

6.1. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wyzszych niz przeci¢tne w gminie
warunkach glebowych.
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Obszar obejmuje niezabudowane tereny uzytkow rolnych o wyzszych niz przecigtne w gminie
warunkach glebowych (grunty Il i IV klasy bonitacyjnej) przeznaczone pod uprawy polowe,
tgki i pastwiska z przewagg gleb wysokich klas bonitacyjnych. W celu tworzenia
wielkotowarowych gospodarstw rolnych, a tym samym podniesienia poziomu produkcji rolnej
na tych terenach, wskazane byloby scalanie i wymiana gruntow.

Funkcja podstawowa - intensywna produkcja rolnicza

Kierunki zagospodarowania

a) zakaz zmiany przeznaczania gruntow powodujacy utrate ich przydatnosci dla gospodarki
rolnej,

b) zakaz zabudowy terenu, (dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych gospodarstw rolnych, a w
miejscowosci Browarek, rdwniez tworzenie nowych — zasady ksztattowania zabudowy jak w pkt.
3.3,

c¢) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni Srédpolne;j,

d) mozliwos¢ realizacji liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,

e) ochrona terenéw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzadzen melioracyjnych w celu
regulacji stosunkéw wodnych na terenach podmoktych.

6.2. Pozostale tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Obszar obejmuje pozostate niezabudowane tereny uzytkow rolnych przeznaczone pod uprawy
polowe, igki, z mozliwosciq dolesien terenow nie objetych ochrong ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe lub przyrodnicze oraz tereny wskazane do rozwoju sadownictwa.

Funkcja podstawowa - produkcja rolnicza

Kierunki zagospodarowania

a) zakaz zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 6.1 lit b,

b) dopuszcza sie wymiane istniejgcej (w ztym stanie technicznym) kubatury wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego (zasady ksztattowania zabudowy jak w pkt. 3.3.)

c) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych obiektéw,

d) utrzymanie istniejgcej zieleni Srédpolne;j,

e) ochrona terendw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzgdzen melioracyjnych w celu
regulacji stosunkéw wodnych na terenach podmoktych.

7. STREFA VII TERENY LESNE I ZIELENI URZADZONEJ

7.1. Tereny lasow
Obszar obejmuje tereny lasow wraz z obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej.

Funkcja podstawowa - produkcja leSna
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Funkcja uzupelniajaca - ochronna

Kierunki zagospodarowania

a)

b)
c)

d)
e)

wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej (w tym roéwniez obiektow
tymczasowych), przeznaczonej na staty pobyt ludzi z wyjatkiem obiektow stuzacych
bezposrednio gospodarce lesnej,

zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terendéw dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,

prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzgdzania lasu
opracowanym z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

uwzglednienie w planie urzadzania lasu potrzeb wynikajacych z funkcji rekreacyjnej gminy,
uznanie pozostatych lasow za lasy ochronne.

7.2. Obszary proponowanych dolesien
Obszar obejmuje tereny uzytkow rolnych oraz nieuzytkow wskazane do zalesienia.

Funkcja podstawowa - produkcja le$na
Funkcja uzupelniajaca - rolnicza i ochronna

Kierunki zagospodarowania

a)
b)
c)

d)
e)

sukcesywne dolesienia (zadrzewienia) zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

realizacja dolesien przy stosowaniu gatunkéw rodzimego pochodzenia z uwzglednieniem
istniejgcych warunkow siedliskowych,

zachowanie w naturalnym stanie (bez zadrzewiania) torfowisk, mokradet i oczek wodnych,
preferowanie duzych powierzchniowo oraz skoncentrowanych przestrzennie dolesien,

do czasu wykonania dolesien pozostawienie dotychczasowego uzytkowania.

7.3. Tereny zieleni urzadzonej

Obszar obejmuje istniejgce i projektowane tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, towarzyszgcej
obiektom uzytecznosci publicznej, a takze cmentarze.

Funkcja podstawowa - ochronna
Funkcja uzupekiajaca - wzbogacajgca funkcje podstawowe terendw
sasiednich

Kierunki zagospodarowania

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow

realizacja nowych zatozen zieleni urzadzonej,

realizacja zieleni izolacyjnej na terenach o ograniczonym sposobie uzytkowania (wzdtuz tras
komunikacyjnych), z wytgczeniem stosowania do zadrzewien wszelkich odmian topoli,

mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen towarzyszgcych pod warunkiem, ze sg zwigzane z funkcjg zieleni
urzadzonej (mata architektura, urzgdzenia parkowe, altany, oraz obiekty infrastruktury
technicznej).
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8. STREFA VIII - TERENY WOD OTWARTYCH

Obszar obejmuje cieki powierzchniowe, istniejqce stawy, w tym rowniez hodowlane oraz
zbiorniki wodne.

Funkcja podstawowa - gospodarka wodna
Funkcja uzupelniajaca - rekreacja, produkcja rybacka

Kierunki zagospodarowania

a)
b)

c)

d)

wykorzystanie istniejacych ciekow  jako odbiorniki  $ciekow  oczyszczonych
Z projektowanych oczyszczalni §ciekow,

utrzymanie, konserwacja i odbudowa istniejgcych stawéw i zbiornikdw wodnych; wskazana
budowa nowych obiektéw dla retencjonowania wdd na bazie istniejgcych ciekow,

wykorzystanie stawow i zbiornikow do celéw gospodarczych (hodowla ryb) irozwoju funkcji
rekreacji; dla stawdéw z usankcjonowanymi obrebami hodowlanymi — podstawowa funkcja -
produkcja ryb,

wykluczenie zabudowy terendéw dolin rzecznych dla zachowania naturalnych korytarzy
ekologicznych; dopuszcza sie realizacje urzadzenn i budowli inzynierskich w tym stawodw,
zbiornikdw retencyjnych, sitowni wodnych, oczyszczalni sciekdw, obiektow zwigzanych z obstuga
gospodarki rybackiej,

wykluczenia z zainwestowania terendw zmeliorowanych z wytgczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,

podjecie dziatan na obszarze gminy w celu poprawy czystosci rzek,

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz  wykonanie dalszych  zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

9.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ

9.1. Zaopatrzenie w wode

a)

b)
c)

d)

zaklada si¢ dostawe wody z istniejagcych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

wystepujacych na obszarze gminy 1 poza jej granicami do wszystkich odbiorcow

komunalnych i drobnych produkcyjnych,

zaopatrzenie w wode duzych odbiorcéw z uje¢ wtasnych,

adaptuje sie istniejgcg sie¢ wodociggows i ujecia wody, rozbudowa sieci wodociggowej w miare

potrzeb i uzbrojenia nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych,

Ustala sie obstuge poszczegdlnych miejscowosci w zakresie zaopatrzenia w wode z wiejskich i

grupowych wodociggéw:

- wodocigg grupowy ,Przylubsko” obejmujacy: Dobrogoszczyce, Dzibice,
Gotuchowice, Hute Szklana, Kroczyce, Kostkowice, Lgot¢ Murowang, Lgotke,
Podlesice, Pradta, Przylubsko, Siamoszyce, Siemierzyce i Szypowice,

- wodociag wiejski ,,Siedliszowice”,

- wodocigg w miejscowosci Piaseczno cze$¢ systemu wodociggowego miasta
Zawiercia,
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- wodocigg w miejscowosciach Biala Btotna i Browarek cze$¢ systemu wodociagu
grupowego ,,Bodziejowice” w gminie Irzadze,
- wodocigg w miejscowosci Trzciniec czgs¢ systemu wodociggu grupowego ,,0Otudza”
w gminie Szczekociny.
e) w odniesieniu do obszarow nr 2 i 3 w bilansach zapotrzebowania na wode¢ oraz przy
realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwiazane z ochrong przeciwpozarowa.

9.2. Gospodarka $ciekowa

Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do gruntu 1 wod
powierzchniowych.

Zaktada si¢ oczyszczanie S$ciekéw sanitarnych z obszaru gminy w istniejacych
i projektowanych mechaniczno — biologicznych oczyszczalniach $ciekéw: Lokalizacja
wskazanych na rysunku studium oczyszczalni Sciekow przy sporzqdzaniu mpzp moze ulec
zmianie wynikajgcej z uwarunkowan techniczno-ekonomicznych,

Doprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni istniejaca 1 projektowang kanalizacja
sanitarng grawitacyjng i ci$nieniowa oraz dowdz $ciekow ze szczelnych zbiornikow przy
uzyciu specjalistycznego sprzetu.
Przewiduje si¢ cztery systemy obstugi:
e oczyszczalnia S$ciek6w na terenie miejscowosci Kostkowice (odbiornik $ciekow
oczyszczonych rzeka Wodzaca doptyw Bialki), przepustowos$¢ 370 m*°/d;
- obstuga obszaréw wskazanych do zainwestowania w miejscowosciach: Kostkowice,
Kroczyce, Lgotka, Podlesice, Lgota Murowana, Goluchowice,
- dowdz $ciekow z miejscowosci Siemierzyce, Piaseczno,
e oczyszczalnia $ciekbw na terenie miejscowosci Dzibice (odbiornik  $ciekow
oczyszczonych rzeka Biatka), przepustowosé 90m®/d;
- obstuga obszaréw wskazanych do zainwestowania w miejscowosci Dzibice,
- dowoz sciekow z miejscowosci Browarek 1 Dobrogoszczyce,
e oczyszczalnia $ciekOw na terenie miejscowosci Pradta (odbiornik $ciekéw oczyszczonych
rzeka Krztynia doplyw Pilicy), przepustowosé 130 m*/d;
- obstuga obszarow wskazanych do zainwestowania w miejscowosci Pradla
I Siedliszowice,
- dowoz $ciekow z miejscowosci Biata Btotna, Huta Szklana, Trzciniec, (dla
miejscowosci  Trzciniec  wariantowo  wywoz  $ciekdbw  do  oczyszczalni
w Szczekocinach lub docelowo wiaczenie do systemu miejscowosci Otudza),
e oczyszczalnia SciekOw na terenie miejscowosci Siamoszyce - istniejgca (odbiornik
Sciekow oczyszcezonych rzeka Krztynia doptyw Biatki) przepustowosé 130 m®/d;
- obstuga obszarow wskazanych do zainwestowania w miejscowosci Siamoszyce,
Przytubsko 1 Szypowice.
Do czasu realizacji w/w systemoOw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekdw dopuszcza si¢
gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach 1 wywo6z do istniejagcych oczyszczalni w
gminie Kroczyce lub gminach sasiednich, ewentualnie oczyszczanie S$ciekow w
oczyszczalniach przydomowych (dla jednego lub grupy budynkow).
e W odniesieniu do obszaru nr 2 nalezy wprowadzi¢ obowigzek ujmowania i oczyszczania
zanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni terenu o trwatlej
nawierzchni (utwardzone place, tereny przy obiektach ustugowych, parkingi, itp.),
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e W planach miejscowych sporzadzanych dla obszarow nr 2 i 3 nalezy uwzgledni¢
docelowe uzbrojenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni. V

9.3. Gospodarka odpadami

Zagospodarowanie odpadow w oparciu o zalozenia programu kompleksowej proekolicznej

gospodarki odpadami opartej na selektywnej zbidrce 1 segregacji odpadéw. Dla realizacji tego

programu konieczne jest wdrozenie systemu segregacji odpadéw U zrdodia ich powstawania
poprzez:

a) prowadzenie akcji informacyjnej propagujacej system wsrod spotecznosci lokalnych,

b) wyposazenie miejscowosci w pojemniki na poszczegdlne rodzaje odpadéw,

c) zorganizowanie punktu odbioru (skupu) odpaddéw uzytkowych (surowcéw wtérnych),

d) zorganizowanie transportu lub zawarcie porozumienia z odbiorcami surowcéw wtérnych w celu
ich systematycznego odbioru,

e) wywodz na sktadowisko tylko odpadow, ktérych nie mozna przetworzyé,

f) transport odpaddw na sktadowisko prowadzi¢ tylko specjalistycznym taborem, wyeliminowac
indywidualny transport odpadéw prowadzony przez mieszkancow,

g) likwidacja wszystkich ,dzikich” wysypisk odpadéw, zrekultywowanie ich terenu w celu
wyeliminowania zagrozen dla Srodowiska naturalnego.

h) W odniesieniu do obszaréw 1, 2 i 3 gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami, wynikajacym z
gminnego planu gospodarki odpadami i uchwaty Rady Gminy Kroczyce w sprawie
utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy”,

i) W odniesieniu do obszaréw 4.1-4.10 gospodarke odpadami, w tym odbidr, segregacje i zgodny z
zasadami ochrony srodowiska odzysk odpaddow nalezy prowadzi¢ zgodnie z uregulowaniami
dotyczacymi gospodarki odpadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Kroczyce.z)

9.4. Zaopatrzenie w gaz
Nie przewiduje si¢ zaopatrzenia gminy w gaz sieciowy.

9.5. Energetyka

Utrzymuje si¢ zaopatrzenie gminy z Krajowego Systemu Energetycznego poprzez Punkt
Zasilajacy 110/15 kV Kotowice w gminie Wtodowice.

Adaptuje si¢ istniejace linie wysokiego napigcia 110 kV relacji Kotowice - Zawada -
Szczekociny wraz ze strefa oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego.

Dla zasilenia odbiorcow w energie elektryczng wymagane bedg nastepujace przedsiewzigcia:

a) modernizacja istniejacego uktadu sieci $redniego i niskiego napigcia w miejscowosciach:
Kostkowice, Siamoszyce, Przytubsko, Lgota Murowana,

b) sukcesywna budowa stacji transformatorowej 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15 kV przy
realizowaniu zatozonego programu inwestycyjnego w poszczegdlnych miejscowosciach,
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Wedlug obowigzujacego ,,Prawa Energetycznego” do zadan wilasnych gminy nalezy
planowanie i organizacja w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng a takze planowanie
o$wietlenia zewnetrznego miejsc publicznych, drog znajdujacych si¢ na terenie gminy i ich
finansowanie w przypadku gdy gmina jest ich zarzadca.

9.6. Teletechnika w odniesieniu do obszaréw nr 1-3 i 4.1-4.10.7

W odniesieniu do obszarow nr 1-3 ustala si¢ mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci i
urzadzen teletechnicznych. 2

W odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej 2)

10. KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

10.1. Kolej

Centralna Magistrala Kolejowa (CMK) Katowice — Idzikowice — Warszawa.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacego przebiegu CMK. Linia kolejowa nie obstuguje gminy
(dostepnos¢ poprzez stacje Zawiercie). Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe linii
w ramach istniejacego terenu dla zwigkszenia predkosci pociaggéow. Przyjmuje si¢ strefe
ucigzliwosci od kolei wynikajaca o szerokosci 340 m powinna zosta¢ ograniczona przez
wykonanie ekranéw akustycznych w rejonie miejscowosci Dzibice — Kostkowice oraz Biata
Blotna.

W strefie ucigzliwosci obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektéw mieszkalnych.
Bezkolizyjne skrzyzowania magistrali kolejowej z drogami.

10.2. Droga

Droga krajowa

- Nr 78 CHALUPKI - GLIWICE — TARNOWSKIE GORY - SIEWIERZ — SZCZEKOCINY
— JEDRZEJOW — CHMIELNIK.

Zalecenia i zasady ksztattowania uktadu drogowo — ulicznego:

a) zapewnienie parametrow technicznych i uzytkowych klasy GP, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 35 — 40 m,

b) ograniczenie liczby wjazdéw bramowych do juz istniejgcych, z docelowg ich likwidacjg poprzez
budowe drég odcigzajacych,

c¢) budowa chodnikdw na terenach zainwestowanych oraz sciezek rowerowych oraz ogrodzen
ochronnych,

d) stosowanie zakazu parkowania wzdtuz tras tranzytowych na przebiegu przez tereny
zainwestowane,

e) realizacja obejscia miejscowosci Kroczyce i Pradta w celu wyeliminowania ruchu tranzytowego z
tych miejscowosci,

f)  skrzyzowanie z drogami uktadu lokalnego — skanalizowane.

Drogi wojewodzkie
Nr 792 ZARKI - KROCZYCE
Nr 794 KONIECPOL- PRADLA - WOLBROM.
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a) zapewnienie parametrow technicznych i uzytkowych klasy G1/2 szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 25 m.,

b) ograniczenie liczby wjazdéw bramowych do juz istniejgcych, z docelowg ich likwidacjg poprzez
budowe drég odcigzajacych,

c) budowa chodnikow na terenach zainwestowanych, S$ciezek rowerowych oraz ogrodzen
ochronnych,

d) stosowanie zakazu parkowania na przebiegu przez tereny zainwestowane

e) skrzyzowanie z drogami uktadu lokalnego — skanalizowane,

f) dostepnosc dla uktadu lokalnego poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku studium.

Drogi powiatowe:

Kroczyce — Dzibice — Lelow

Lgota Murowana — Skarzyce

Kroczyce - Przytubsko

od drogi Nr 794 — Przylubsko -Zerkowice
Siamoszyce — Szypowice - Sierbowice
Pradta — Siedliszowice - Solca

a) zapewnienie parametrow technicznych i uzytkowych klasy Z1/2 szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 20 m., wyjatkowo na terenach zabudowy zwartej szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m klasa L.1/2,

b) budowa chodnikédw na terenach zainwestowanych, na pozostatych terenach utwardzonych
poboczy,

c) realizacja Sciezek rowerowych na wybranych odcinkach drog .

Drogi gminne

Drogi gminne zapewniaja bezposrednig obstuge terenow zainwestowanych. Wiekszos¢ drog

tego uktadu juz istnieje ale wymagaja modernizacji gtoéwnie ze wzgledu na brak pozadanych

parametréw technicznych lub nawierzchni gminnych. Poniewaz cze$¢ z tych drog nie zostata

zaliczona do odpowiedniej kategorii nalezy uregulowa¢ ich stan prawny. Wymagana

regulacja stanu prawnego w tym zaliczenie do odpowiedniej kategorii.

a) Wymagane zapewnienie parametrow technicznych iuzytkowych klasy L1/2, a na
terenach juz zainwestowanych minimum D, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 -
15 m.

b) Na przebiegu przez tereny zainwestowane wymagana budowa przynajmniej chodnikéw
jednostronnych.

Drogi wewnetrzne

Drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych 1 lesnych, dojazdowe do obiektow
uzytkowych przez podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza. pozostajg jako drogi
wewnetrzne.

10.3. Trasy i Sciezki rowerowe
Walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy stwarzaja szerokie mozliwosci w zakresie
rozwoju turystyki rowerowej. Potozenie gminy w odlegtosci ok. 15 —20 km od linii kolejowej
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stanowi pewne niedogodnosci w bezpiecznym przemieszczaniu w sytuacji gdy najkrotszym
potaczeniem jest droga krajowa. Z tego powodu proponuje si¢ wyznaczenie tras rowerowych
taczacych Zawiercie z gming gtownie siecig drég lokalnych w tym rowniez o nawierzchni
gruntowej.
Reforma o$wiaty i likwidacja wielu matych szkoét wiejskich spowodowata, ze w okresie
wiosenno-letnim dzieci korzystaja z komunikacji rowerowej w codziennych dojazdach do
szkoty. Z tego wzgledu proponuje si¢ realizacje §ciezek rowerowych przy drodze krajowej na
odcinku Lgota Mutowana — Kroczyce - Siemigrzyce. Budowa obejécia w ciggu tej drogi w
rejonie Kroczyc spowodowalaby uspokojenie ruchu na tym odcinku natomiast obecna
szerokos$¢ jezdni tacznie z poboczami pozwolitaby na wydzielenie $ciezek.
Wzdtuz tego ciagu nalezy przewidzie¢ $ciezke rowerowa dwukierunkowa o szerokos$ci
minimalnej 2 m, oddzielong od jezdni znakami poziomymi lub pasem zieleni.
Waznym elementem dla gminy jest prowadzenie tras i $ciezek rowerowych o znaczeniu
bytowym, edukacyjnym i rekreacyjnym.
Trasy rowerowe sg powigzane z glownymi trasami zamieszczonymi w koncepcji drog
rowerowych wojewodztwa $laskiego.
Przez teren gminy przebiegaja fragmenty tras rowerowych o znaczeniu:
- europejskim:
Ateny — Belgrad — Krakow — Kromotéw — Morsko — Wiodowice — Mirow — Olsztyn —
Czgstochowa — Warszawa — Wilno — Helsinki,
- pierwszorzednym:
25: Orlich Gniazd: Czgstochowa — Olsztyn — Ostr¢znik — Mirow — Podlesice — Morsko
- Skarzyce — Podzamcze
- drugorzednym:
551: Janow — Myszkéw — Mrzygldd — Rudniki — Skarzyce — Przylubsko —
Lany Wielkie
556: petla z Podlesic po skatkach Podlesickich i Rzedkowickich 1 w okoto Morska.
Wojewodzkie trasy rowerowe petnig gtownie funkcje rekreacyjna, wspotdziataja z nimi trasy
o znaczeniu lokalnym na terenie gminy oraz S$ciezki rowerowe pehligce funkcje
komunikacyjna, umozliwiajace lokalny ruch rowerowy migdzy wsiami, z ograniczeniem
kolizji z ruchem samochodowym.
Na $ciezkach rowerowych prowadzonych wzdluz drég wymagane sa nawierzchnie
utwardzone, a na trasach rowerowych prowadzonych odrebnymi szlakami wymagane jest
jedynie odpowiednie wyprofilowanie.

11. WYKAZ DZIALAN WARUNKUJACYCH REALIZACJE CELOW
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Realizacja przyjetych w Studium celow 1 kierunkéw rozwoju 1 zagospodarowania
przestrzennego uwarunkowana jest podjeciem szeregu dziatan zgodnych z kompetencjami
Zarzadu Gminy. Dotyczy to m.in. zadan inwestycyjnych lub organizacyjnych, ktorych
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realizacja przyczyni si¢ podniesienia poziomu zycia mieszkancow gminy. Zadania
projektowane lub proponowane do realizacji to zadania wynikajgce z wytycznych projektu
»Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa czgstochowskiego™ oraz ,,Strategii
Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego”, a takze z przyjetych przez organy gminy programow.

11.1. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

Do zadan o znaczeniu ponadlokalnym nalezy:

a) modernizacja CMK, podniesienie predkosci pociggéw do 200 - 250 km/h,

b) budowa obejscia miejscowosci Kroczyce i Pradta w ciagu drogi krajowej nr 78 oraz jej
przebudowa do parametréow drogi klasy GP,

c¢) modernizacja drég wojewddzkich i powiatowych,

d) utworzenie Kroczycko - Rzedkowickiego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,

e) budowa drogi Podlesice - Morsko - Rzedkowice,

f)  budowa oczyszczalni sciekdéw w Kroczycach (ochrona zlewni Pilicy),

W obszarach nr 1 3 potozonych w rejonie miejscowosci Piaseczno i Pradta — Sciegna, nie wystepuja
inwestycje ani zadania o znaczeniu ponadlokalnym, natomiast na obszarze nr 2 potozonym w
Pradtfach - Skrobel wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pn.:
,Modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinkéw) drég krajowych, w tym DK 78 ” przyjeta w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z
dnia 27 lipca 2004 r. ). ¥

W obszarach nr 4.1-4.10 nie wystepujg zadania ani inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym przyjete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego (Dz.
Urz. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004 r. ). 2

11.2. Zadania o charakterze lokalnym:

Do zadan o znaczeniu lokalnym naleza:

a) sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu ochrony zasobéw wéd podziemnych,

b) modernizacja i budowa nowych odcinkdw drég gminnych i wewnetrznych bedacych w zarzadzie
gminy,

c) remonty szkodt,

d) objecie ochrong prawng pojedynczych obiektéw oraz zachowanych uktadéw urbanistycznych,

e) podejmowanie decyzji lokalizacyjnych zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami i ustalonymi
kierunkami rozwoiju,

f) koncentrowanie dziatan na kontynuacji poprawy stanu uzbrojenia terendow wskazanych do
zainwestowania,

g) scalanie i wymiane gruntéw,

h) popularyzacja stosowania ekologicznych Zrédet energii uzywanej do celéw komunalnych
i produkcyjnych,

i) podejmowanie dziatann dla realizacji dolesien na gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa
oraz terendw zieleni urzgdzonej wokét obiektéw produkcyjnych,
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j) przygotowywanie terendw pod inwestycje dla rozwoju gospodarczego gminy,

k) sukcesywne sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

I) zagospodarowanie terendw wokét zbiornikéw wodnych w rejonie Dzibic i Siamoszyc,
m) przystosowanie gospodarki odpadami do obowigzujgcych przepisow.

11. 3. Inwestycje zwigzane z rozwojem turystyki i rekreacji na terenie gminy:

a) zagospodarowanie terenow wokot zbiornika wodnego na rzece Bialce w rejonie
miejscowosci Dzibice - Kostkowice,
b) realizacja osrodka sportow wodnych w miejscowosci Kostkowice:
- camping (pole biwakowe),
- wypozyczalnia sprzetu wodnego,
- budowe miejsc parkingowych,
c¢) budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego w miejscowosci Siamoszyce obejmujgcego
- wycigg narciarski, (w tym na igielicie),
- zjezdzalnie,
- obiekty sportowe (boiska itp.).

12 OBOWIAZEK  SPORZADZANIA  MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika z

przepiséw szczeg6lnych:

a) ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw, na ktérych przewiduje sie zadania dla
realizacji lokalnych celéw publicznych (z wyjgtkiem zadan zwigzanych z budowg urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego),

b) ustawy prawo gornicze i geologiczne, dla terenu goérniczego,

c) ustawy o ochronie przyrody tereny w obrebie Parku Krajobrazowego: "Orlich Gniazd", dla
ktorego sporzadzono plan ochrony,

d) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dla terendow dla ktérych realizacja inwestycji
wymaga zgody na przeznaczenie terendw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

e) pozostate tereny, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego  powinno  wyprzedzi¢é wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- obszary, na ktérych wymagane jest kompleksowe rozwigzanie zagospodarowania terenu,
tzn. uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalania iponownego podziatu gruntow (np.
tereny budownictwa skoncentrowanego izabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia
lokalizacji budownictwa letniskowego, tereny centrum miejscowosci oraz tereny
komunikacji),
obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w miejscowosci Pradta i Kroczyce,
tereny przeznaczone dla realizacji zabudowy letniskowej (rekreacyjnej).
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13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ODNIESIENIU DO
OBSZAROW NR : 1, 2,3, 4.1-4.10.?

1. Do objgcia planem miejscowym wskazuje si¢ :

- obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne oznaczone na rysunku zmiany studium, w zwigzku z
uzupehianiem i potencjalnym rozwojem zabudowy na obszarze gminy, w tym:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM,

- tereny zabudowy ustugowej U,
- tereny sportu i rekreacji US,» US1?

Granice obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy sg

0znaczone na rysunku zmiany studium.

Opracowanie planu miejscowego moze nastgpic¢ dla wszystkich obszarow

jednoczesnie lub etapami. Zasigg granic planu (lub plandéw) moze by¢ dostosowany

do uwarunkowan wilasno$ciowych. Zasieg granic planu (lub plandw) moze zosta¢

zmniejszony, przy czym planem muszg by¢ objete tereny planowanej zabudowy i

obszary niezbedne dla zachowania cigglosci powigzan komunikacyjnych i

infrastrukturalnych.

Minimalny zakres merytoryczny planu obejmuje wymagania okreslone w art. 15 ust.

2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®

PzU-nr80-poz—F+7wrazzpdéza—zm.) (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z

pozZn. zm.)z).

. W granicach obszaréow 1-3," 4.1-4.10.7 nie wyznacza si¢ obszarO6w rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

. W granicach obszaréow 1-3," 4.1-4.10.2 nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Obszar przestrzeni publicznej w granicach obszaréw 1-3,% 4.1-4.10.?

obejmuje wszystkie publiczne drogi, ulice, place, ciagi piesze, rowerowe i ustugi
publiczne.”
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