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Czes¢ tekstowa studium okreslajgca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z poin. zm.) w odniesieniu do obszaréw nr
4.1-4.10 objetych Il zmiang studium.

(zmiany oznaczono czcionkg w kolorze czerwonym i odsytaczem ?

Czes¢ tekstowa studium okresla takze uwarunkowania rozwoju w odniesieniu

do obszarow nr 1, 2 i 3 objetych I zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce, przyjetq uchwatg nr 105/XV/2012
Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r. )

Kroczyce, kwiecien 2014 r.

2)

II zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



| zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kroczyce zostata zatwierdzona uchwatg Nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27
kwietnia 2012 r.

Opracowanie projektu | zmiany studium:
SYNTAX ARCHITEKCI Matgorzata i Piotr tapeta Sp. J.
44-100 Gliwice, Al. Korfantego 26/1

Zespot autorski:
mgr inZ. arch. Matgorzata tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-336
mgr inZ. arch. Piotr tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-337

Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kroczyce w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 zostata zatwierdzona uchwatg Nr 296/XXXVII1/2014
Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.

Projekt Il zmiany studium zostat opracowany przez:
SYNTAX ARCHITEKCI Matgorzata i Piotr tapeta Sp. J.
44-100 Gliwice, Al. Korfantego 26/1

Zespo6t autorski:
mgr inz. arch. Matgorzata tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-336
mgr inz. arch. Piotr tapeta - cztonek OIU w Katowicach nr KT-337%

2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



. WPROWADZENIE

1. WSTEP

1.1. Wstep do 1 i 11 zmiany studium:

»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroczyce”,
zwane dalej ,,studium”, zostato uchwalone uchwatg nr 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce z dnia 12
grudnia 2002 r.

Zatgcznikami do tej uchwaty byty:

e Tekst studium: , Ustalenia studium - kierunki rozwoju” — zeszyt nr 1, ktéry stanowit zatgcznik
nr 1 do ww. uchwaty,

e Rysunek studium w skali 1:10000 ,,Uwarunkowania rozwoju” - mapa nr 1, ktéra stanowita
zatgcznik nr 2 do ww. uchwaty,

e Rysunek studium w skali 1:10000 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — mapa nr 2,
ktéra stanowita zatacznik nr 3 do ww. uchwaty,

Prace nad ane}szqz’ zmiang ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kroczyce”, uchwalong uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z
dnia 27 kwietnia 2012 r., zwang dalej I’ zmiang studium”, podjeto w 2011 r., w zwiazku z
uchwatg nr 34/V/2011 Rady Gminy Kroczyce z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany fragmentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kroczyce dla miejscowosci Piaseczno i Pradta, obejmujgcej obszary w
granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 do wyzej wymienionej uchwaty.

Potrzeba wprowadzenia wyzej wymienionych zmian do studium dla okreslonych obszaréw,
wynika z koniecznosci dostosowania jego zapiséw do obecnych potrzeb rozwojowych gminy
Kroczyce, takich jak wyznaczenie nowych obszaréw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz terendw rekreacyjnych w obszarze o szczegdlnych walorach
krajobrazowych.

Dokumentacja I” zmiany studium obejmuije:

e tekst studium ,Uwarunkowania rozwoju w zakresie obszaréw objetych zmiang studium” —
zatacznik nr 1 do uchwaty nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r.,
ktory stanowi czes¢ tekstowg studium okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang
studium,

e Ujednolicony tekst studium ,Ustalenia studium - kierunki rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium - zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 105/XV/2012 Rady Gminy
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2) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r., ktéry stanowi czes$¢ tekstowg zawierajgcg ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie
ujednoliconego tekstu studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych w odniesieniu do
obszaréw objetych zmiang studium,

e Ujednolicony rysunek studium ,Uwarunkowania rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 105/XV/2012
Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r., ktéry stanowi czes$¢ graficzng okreslajgca
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie ujednoliconego rysunku studium z
wyréznieniem zmian wprowadzonych w odniesieniu do obszarédw objetych zmiang studium

e Ujednolicony rysunek studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” z wyrdznieniem
zmian wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatacznik nr 4 do uchwaty nr
105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia z dnia 27 kwietnia 2012 r., rysunek przedstawiajgcy
w formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie ujednoliconego rysunku studium z
wyréznieniem zmian wprowadzonych w odniesieniu do obszardw objetych zmiang studium

e Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu
zmiany studium - zatgcznik nr 5 do uchwaty nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia z
dnia 27 kwietnia 2012 r.

1 zmiana studium objete zostaty 3 obszary potozonych w miejscowosciach Piaseczno i Pradta. W
obszarach tych wyrdzniono w poszczegdlnych strefach polityki przestrzennej tereny oznaczone

symbolami MN, U i US.

Prace nad Il zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kroczyce”, w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10, uchwalong uchwatg nr 296/XXXVIIl/2014
Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., zwang dalej ,,Il zmiang studium”, podjeto w 2013 r.,
w zwigzku z uchwatg nr 226/XXX/2013 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 wrzesnia 2013 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany fragmentéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce, uchwalonego w dniu 12 grudnia 2002 r. nr
uchwaty 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce, obejmujacej teren dziatek nr: 11; 33; 37; 40; 43; 63; 68;
73 w obrebie geodezyjnym miejscowosci Podlesice oraz 352 i 354 Kroczyce Okupne, w granicach
okreslonych na zatgcznikach graficznych nr 1i 2 do wyzej wymienionej uchwaty.

Potrzeba wprowadzenia wyzej wymienionych zmian do studium dla okreslonych obszardw,
wynika z koniecznosci dostosowania jego zapisdw do obecnych potrzeb rozwojowych gminy
Kroczyce, takich jak wyznaczenie nowych terendw rekreacyjnych w obszarze o szczegdlnych
walorach krajobrazowych.

Dokumentacja Il zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kroczyce w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 obejmuje:

e tekst studium , Uwarunkowania rozwoju w zakresie obszaréw objetych zmianami studium” —
zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.,
ktory stanowi czes¢ tekstowg studium okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10
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2) Il zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10
objetych Il zmiang studium,

e Ujednolicony tekst studium ,Ustalenia studium - kierunki rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium - zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 296/XXXVIII/2014 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., ktéry stanowi czes¢ tekstowa zawierajgcag ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdin. zm.), w formie ujednoliconego tekstu studium z
wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10
objetych Il zmiang studium,

e Ujednolicony rysunek studium ,Uwarunkowania rozwoju” z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., ktory stanowi czes$¢ graficzng
okreslajagcg uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.), w formie ujednoliconego rysunku studium 2z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych Il zmiang
studium,

e Ujednolicony rysunek studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” z wyrdznieniem
zmian wprowadzonych do studium, w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 4 do uchwaty nr
296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r., rysunek przedstawiajgcy w
formie graficznej ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a
takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
péin. zm.), w formie ujednoliconego rysunku studium z wyrdznieniem zmian
wprowadzonych do studium w odniesieniu do obszaréw nr 4.1-4.10 objetych Il zmiang
studium,

e Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu Il
zmiany studium - zatgcznik nr 5 do uchwaty nr 296/XXXVI111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.

Il zmiang studium objetych zostato 10 obszaréw (obszary nr 4.1-4.10) potozonych w miejscowosciach
Podlesice i Kroczyce Okupne. W obszarach tych wyrdzniono w poszczegdlnych strefach polityki
przestrzennej tereny oznaczone symbolami US1.

Zmiany wprowadzone do czesci tekstowej studium okreslajgcej uwarunkowania rozwoju w
odniesieniu do obszaréw nr 1, 2 i 3 objetych | zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce, przyjetg uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 27 kwietnia 2012 r. Joznaczono czcionka w kolorze czerwonym i odsytaczem 2

2) 1I zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszarow nr 4.1-4.10 przyjeta uchwata nr 296/XXXV111/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



1.2. Wstep do studium:

Projekt STUDIUM uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzit zespét projektantédw Biura Planowania Przestrzennego w Czestochowie w sktadzie:

Gtéwny Projektant

Projektant

Ochrona $rodowiska

Srodowisko kulturowe

Gospodarka, Demografia,
Infrastruktura Spoteczna

Inzynieria
Komunikacja
Energetyka

Fizjografia
Opracowanie graficzne

mgr Leon Rekas upr.urb. Nr 1442/94
mgr Renata Gajecka

mgr Izabela Maszczyniska, Jan Tynio
mgr Gerta Bielinska

mgr Izabela Piesyk

mgr inz. Halina Trzeszczyriska
mgr inz. Krystyna Puszczyk
mgr inz. Danuta Zelezniak
Jan Tynio

mgr Ewelina Kiepurska

- mgr Renata Gajecka

= STUDIUM sporzagdzono w oparciu o Art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z
pdzniejszymi zmianami) uwzgledniajgc w nim:

- uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa i wojewddztwa dotyczace
terenu gminy,

- zasady ochrony terenéw potozonych w obrebie parku krajobrazowego JPK ustalone w
,Planie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w obrebie wojewddztwa
czestochowskiego”;

=  Prace studialne i analityczne wykonane dla potrzeb STUDIUM obejmowaty:
- Ocene realizacji obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z rejestracjg zmian planu,
- Analize zadan i dziatan o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych do realizacji na terenie
gminy,
- Analize wnioskéw i postulatow przekazanych do STUDIUM przez Zarzagd Gminy;

= Studia branzowe z zakresu:

- $rodowiska przyrodniczego,

- $rodowiska kulturowego,

- stosunkdéw demograficznych,

- warunkow zycia mieszkancow,

- funkcji gospodarczych — rolnictwa i dziatalnosci pozarolniczej,

- infrastruktury technicznej (gospodarka wodno-sciekowa, odpadami, elektroenergetyka,
gazyfikacja),

- komunikacji;

2) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



1. UWARUNKOWANIA.

1. WSTEP

Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majacych bezposredni wptyw na
procesy zachodzgce w $rodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym gminy.

W trakcie prac nad studium podjeto szerokg analize tych elementéw, ktére majg najistotniejszy
wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz na jakos¢ zycia mieszkancéw.

Rysunek pt. Uwarunkowania rozwoju stanowit zatgcznik do uchwaty w sprawie przyjecia studium.
Okreslenie uwarunkowan w formie tekstowej nie zostato jednak zatgczone do uchwaty.

Zeszyt pt. "Ustalenia studium" oprécz ustalen kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zawierat
jedynie synteze uwarunkowan.

W zwigzku z opracowaniem zmiany studium do dokumentacji zmiany studium wtgczono okreslenie
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang studium.

2. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM.

2.1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu.

Obszary objete zmiang studium majg podobne uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Obszary nr 1-3 te” stanowig uzytki rolne tylko cze$ciowo wykorzystywane rolniczo, znaczna czes¢
stanowig tereny rolne obecnie nie uzytkowane.

- obszar nr 1 jest potozony w rejonie skaty Okiennik Duzy w miejscowosci Piaseczno. W obszarze tym
wystepujg ostance skalne, tereny zalesione oraz tereny rolne aktualnie nie uzytkowane.

- obszar nr 2 jest potozony w miejscowosci Pradta w rejonie przysiétka Skrobel, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej oraz duzego kompleksu rolnego. Obszar jest czeSciowo zadrzewiony.

2) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



- obszar nr 3 jest potozony w miejscowosci Pradfa w rejonie przysiétka Sciegna, w sasiedztwie
zwartego kompleksu lesnego. Obszar jest czesciowo zadrzewiony.

- obszary nr 4.1-4.8 obejmujg rozproszone dziatki potozone w miejscowosci Podlesice , w rejonie
Gory Sulmoéw i Wilczy Kamien. W granicach kazdego z tych obszaréw znajdujg sie grunty rolne
obecnie nieuzytkowane i lasy. Obszary 4.5, 4.6 i 4.8 sg potozone w sasiedztwie drogi wojewddzkie;j.
Zgodnie z obowigzujgcym planem obszary nr 4.1, 4.2, 4.4, 4.6 sg potozone sg w granicach terenu
lesnego, w ktdrych obowigzuje:

- zakaz realizacji zabudowy i ochrona elementdéw przyrodniczych takich jak :

- Jaskinia Zabia, Jaskinia Zawat. W obszarze tym ustalono skrajne ograniczenie mozliwosci
penetracji (szczegdlnie w okresie zimowania nietoperzy), zabezpieczenie namulisk przed
eksploatacjg i rozkopywaniem,

- Skata Sulméw, Skatka Apteka, o unikalnych wartosciach krajobrazowych, posiadajgce
unikalne schroniska i jaskinie. W obszarze tym ustalono zabezpieczenie przed zacienianiem,
zapobieganie spontanicznemu zarastaniu przez drzewa lub krzewy oraz zapobieganie przed
dewastowaniem w wyniku uprawiania sportu wspinaczkowego.

Obszary 4.3, 4.5, 4.7, 4.8 sg potozone czesciowo w granicach ww. terenu lesnego i w granicach
terendw zieleni — polan i tgk, w ktérych dopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej i zalesianie.
W obszarze tym ustalono ochrone elementéw przyrodniczych oznaczonych takich jak Jaskinia
Sulmowa poprzez skrajne ograniczenie mozliwosci penetracji (szczegdlnie w okresie zimowania
nietoperzy) oraz zabezpieczenie namulisk przed eksploatacjg i rozkopywaniem. Dla ostancéow
skalnych: takich jak Skatka Wilczy Kamien w zespole Sulmoéw o unikalnych wartosciach
krajobrazowych, posiadajgce unikalne schroniska i bardzo ciekawe jaskinie ustalono - zabezpieczenie
przed zacienianiem, zapobieganie spontanicznemu zarastaniu przez drzewa lub krzewy, zapobieganie
przed dewastowaniem w wyniku uprawiania sportu wspinaczkowego. Obszary 4.3, 4.5, 4.7, 4.8 s3
potozone na odcinku widokowym "Podlesice" z drogi wojewddzkiej, dla ktérego ustalono
zapobieganie dziataniom ograniczajgcym mozliwosci obserwacyjne: trzebieze i ciecia pielegnacyjne
zieleni przydroznej.

- obszary nr 4.9-4.10 sg potozone w miejscowosci Kroczyce Okupne, u podndza Gory Zboréw, w
sasiedztwie drogi wojewddzkiej relacji Zarki-Kroczyce. W granicach tych obszaréw znajduja sie grunty
rolne obecnie nieuzytkowane. Zgodnie z obowigzujgcym planem obszary te potozone sg w granicach
otwartych terendw zieleni, w ktérych obowigzuje zachowanie terenéw wolnych od zabudowy i
ochrona waloréw widokowych z drogi wojewddzkiej, w tym zapobieganie dziataniom ograniczajgcym
mozliwosci obserwacyjne (ciecia pielegnacyjne zieleni przydroznej).z)

Analizujgc wyzej wymienione uwarunkowania dla obszaréw objetych zmiang studium w kontekscie

powigzania ich ze strukturg gminy mozna wyrdzni¢ wsrdd nich:

2) 1I zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,
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Czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy:

potozenie gminy w obrebie obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
(rzezba terenu, skatki, duze kompleksy lesne) znajdujacych odbicie w rosngcym
zainteresowaniu ludnosci nowymi terenami zabudowy mieszkalnej irekreacyjnej,
potozonymi w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy (Siamoszyce — Przytubsko, Kostkowice -
Dzibice);

sgsiedztwo przeludnionych osrodkéw przemystowych GOP-u;

dobre skomunikowanie gminy drogami: krajowg, wojewddzka oraz dogodne potgczenia

komunikacja zbiorowg z Zawierciem;

Czynniki ograniczajgce mozliwosci rozwoju gminy:

koniecznos¢ dostosowania polityki zagospodarowania przestrzennego do zasad i warunkow
ochrony Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd, a szczegdlnie z potrzeby ochrony przed
rozpraszaniem sie zainwestowania z uwagi na:

o unikalne walory przyrodnicze i krajobrazowe,

o historyczne wartosci kulturowe;
cechy i elementy istniejgcej struktury gminy, takie jak:

o ograniczone rezerwy terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg o

charakterze ustugowym,

zagrozenia moze stwarza¢ w przysztosci brak dziatan zmierzajgcych do porzadkowania
istniejgcej struktury gminy i jej racjonalnego i harmonijnego rozwoju, w szczegdlnosci w
zakresie:

o sporzadzania planéw miejscowych dla obszaréw gminy w celu zapewnienia

niezbednych rezerw terenéw pod ustugi.

2.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obszary objete opracowaniem posiadajg podobne uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu

przestrzennego.

2) I zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce,

w zakresie obszaréw nr 4.1-4.10 przyjeta uchwatg nr 296/XXXVI11/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia
16 lipca 2014 r.



Wsz—ystkie%e%* obszary nr 1-3% sg terenami rolniczymi, niezabudowanymi, potozonymi w strefach
otwartego krajobrazu gminy.

Obszar nr 1 jest potozony w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd w Piasecznie. Obszar ten
charakteryzuje sie wybitnymi walorami krajobrazowymi, co jest zwigzane z wystepowaniem na tym
obszarze skaty Okiennik Wielki. Szczyt skaty Okiennik przebity jest ok. 7 metrowym tunelem o
$rednicy ok. 5 metréw, ktéry jest oknem skalnym, od ktdrego wzieta sie nazwa skaty. Okno to jest
pozostatoscig systemu jaskiniowego istniejgcego tu dawniej. W najwyzszym miejscu kompleks skat
Okiennika ma 50 m wysokosci wzglednej. U dotu jest bardzo stromy i stosunkowo gtadki, a u géry
powierzchnia skat jest silnie skrasowiata. W granicach tego obszaru znajduje sie réwniez wlot do
jaskini rowniez o nazwie Okiennik. W sgsiedztwie tego obszaru poza granicg opracowania, tuz obok
skaty, znajduje sie istniejgce i funkcjonujgce zabudowanie zagrodowe wykorzystywane jako dom
letniskowy.

Przeznaczenie tego obszaru pod zabudowe moze doprowadzi¢ do obnizenia waloréw krajobrazowych
oraz naruszenia harmonii otoczenia. Szczegélnym zagrozeniem dla tego obszaru moze by¢ lokalizacja
obiektéw stanowigcych nowe dominanty przestrzenne i wysokosciowe w miejscach eksponowanych
widokowo oraz nieumiejetne ksztattowanie przestrzeni i form architektonicznych potgczone z
brakiem szacunku dla istniejgcej szaty roslinne;j.

Obszar nr 2 przylega do istniejgcej drogi DK 78 w Pradtach. Jest to obecnie obszar rolniczy, a w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny zabudowy. W zwigzku z planowang modernizacja
drogi DK 78, czes$¢ wezta drogowego bedzie znajdowata sie w granicach tego obszaru.

Obszar nr 3 przylega do terenéw zabudowy od strony drogi DK 78, od wschodu jest oddzielony droga
polng od kompleksu lesnego.

Obszary nr 2 i 3 nie odznaczajg sie szczegblnymi walorami tadu przestrzennego.

W obszarach tych istotne jest przestrzeganie zachowania i ksztattowania waloréw krajobrazowych
poprzez wprowadzanie ograniczen dla lokalizacji nowej zabudowy takich jak kontrola ksztattu i
wystroju architektonicznego budynkdéw. Zagospodarowanie tych obszaréw bedzie musiato by¢
podporzadkowane wymogom zharmonizowania gabarytéw i wysokosci zabudowy, geometrii
dachéw, zasad kompozycji elewacji, kolorystyki i wystroju architektonicznego projektowane;j
zabudowy z zabudowag znajdujaca sie w jej otoczeniu. W obszarach tych szczegdlnie istotne bedzie
dazenie do nawigzywania do istniejgcej charakterystycznej zabudowy tego rejonu i stosowanie
naturalnych lub zblizonych wyglagdem do naturalnych materiatéw wykonczeniowych w elewacjach
budynkdw.

Obszary nr 4.1-4.10 s potozone w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i w granicach
obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Kroczycka PLH240032.
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Obszary nr 4.1-4.8 sg potozone w rejonie zespotu Skat Podlesickich. Tworzg je liczne ostance skat
wapiennych np. Gora Apteka, Wilczy Kamien, Biblioteka i kilka jaski, m.in.: jaskinia Studnia
Szpatowcdw, Jaskinia Sulmowa i Jaskinia Zabia. Obszary nr 4.6 i 4.7 s potozone w rejonie skatki
Wilczy Kamien, a obszar 4.7 w sgsiedztwie Jaskini Sulmowej i Jaskini Zawat.

Zgodnie z projektem planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd obszary nr 4.1-4.8 sg
potozone w granicach podstrefy IB obszardw atrakcyjnych turystycznie — rejony nagromadzenia
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych charakterystycznych dla obszaru Parku.

Zgodnie z zapisami projektu planu ochrony PKOG w podstrefie IB w studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrone waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,
oraz wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. W obszarze tym dopuszczalne jest
lokalizowanie urzgdzen obstugi ruchu turystycznego takich jak np.: szlaki turystyki pieszej i
rowerowej, sciezki dydaktyczne i edukacyjne, state miejsca ogniskowe, trasy wspinaczkowe oraz
Sciany wspinaczkowe, punkty widokowe, postojowe, kosze na Smieci.

Podlesice ze wzgledu na duzg liczbe skatek wapiennych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
wsi, a takze z uwagi na rozbudowang baze noclegowg sg popularnym miejscem turystyki
wspinaczkowe]. Najwieksze rejony wspinaczkowe rozciggajg sie na pétnocny zachdd od wsi, wzdtuz
drogi Kroczyce - Zarki. S to pokryte gestg siecig drég wspinaczkowych ostarice i mury skalne Géry
Zborow i Wzgdrza Kotoczek — ktdre stanowig najwiekszy podlesicki rejon wspinaczkowy.

Goéra Zbordow objeta wraz z Gérg Kotoczek ochrong w formie rezerwatu przyrody jest najwyzszym
wzniesieniem w bytym wojewddztwie czestochowskim (462m n.p.m.) i stanowi znakomity punkt
widokowy. Wystepuja tu interesujace formy skalne: iglice, turnie oraz zwietrzenia krasowe w postaci
grot, jaskin i zapadlisk. Spotkaé tu réwniez mozna ciekawg roslinnos¢é kserotermiczna.

Obszary nr 4.9 4.10 sg potozone u podndza Goéry Zbordw, poza obszarem rezerwatu przyrody.

Zgodnie z projektem planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd obszary nr 4.9-4.10 sg
potozone w granicach podstrefy IIB - obszaréw o posrednich wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych, rejon poszukiwania rozwigzan w zakresie harmonizowania rozwoju obszaru.

Zgodnie z zapisami projektu planu ochrony PKOG w podstrefie IIB w studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszczalna jest lokalizacja nowego budownictwa mieszkalnego, zagrodowego,
letniskowego oraz rekreacyjnego w sposéb nawigzujgcy do tradycji lokalne;j.

2.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.
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Obszary nr 1-3” objete opracowaniem stanowig obecnie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary nr 4.1-4.10 stanowig w czesci lasy, a w czesci tereny rolnicze nie uzytkowane rolniczo”.

)

Analizujgc uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska dla obszaréw objetych opracowaniem w

kontekscie powigzania ich ze strukturg gminy mozna wyrdzni¢ wséréd nich:

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi gminy:

Wystepowanie zasobdéw woéd podziemnych dobrej jakosci stanowigcych rezerwy dla
zaspokojenia potrzeb wodnych - dotyczy wszystkich obszarow.

Wystepowanie wysokich waloréw krajobrazowych wynikajgcych z potozenia gminy,
zwiekszajgcych atrakcyjnosé gminy jako miejsca zamieszkania oraz atrakcyjnosé turystyczng -
dotyczy przede wszystkim obszaru nr 1 i obszaréw nr 4.1-4.107,

Wystepowanie terendw o korzystnych warunkach topoklimatycznych i gruntowych dla
lokalizacji zainwestowania.

mozliwos¢ utrzymania produkcji rolnej na terenach wsi Dobrogoszczyce, Dzibice, Browarek i
Biata Btotna gdzie wystepujg dobre kompleksy glebowe (50 — 90% powierzchni uzytkéw
rolnych) — poza obszarami objetymi opracowaniem, ktdre charakteryzujg sie wystepowaniem

gleb niskich klas bonitacyjnych o stabej przydatnosci rolniczej

Czynniki ograniczajgce mozliwos$¢ rozwoju gminy:

zta jakos$¢ wéd powierzchniowych i gruntowych - dotyczy wszystkich obszaréw

koniecznosé wprowadzenia ograniczen dla zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu, w tym zwigzanych z potozeniem
na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd — dotyczy obszaru nr 1 i obszaréw nr 4.1-
4.10, potozonych zaréwno na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd jak i w obszarze
Natura 20007,

na jako$¢ produkcji rolnej majg wptyw zanieczyszczenia pytowe i gazowe emitowane z

osrodkdéw przemystowych takich jak Zawiercie, Myszkéw i Gornoslgski Okreg Przemystowy,
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e utrudnieniem dla dziatalnosci rolniczej w gminie jest znaczne wyniesienie powierzchni terenu
i duze nachylenia zboczy utatwiajgce erozje, zréznicowana rzezba krasowa oraz liczne

wychodnie wapieni jurajskich.

2.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepujg obiekty zabytkowe.
Obszar nr 1 stanowi w catosci obszar obserwacji archeologicznej, a w rejonie skaty Okiennika i jaskini
Okiennik znajduja sie stanowiska archeologiczne.

Obszary nr 4.1-4.10 réwniez potozone sg czeSciowo w obszarze obserwacji archeologicznej.z)

2.5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia.

Analize uwarunkowan wynikajgcych z warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw dla obszaréw objetych
opracowaniem przeprowadzono w odniesieniu do uwarunkowan dla catego obszaru gminy. Dla

potrzeb tej analizy mozna wyréznic:

Czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy, w zakresie uwarunkowan demograficznych:

e 0gdblny wzrost zatrudnienia

e stopniowy spadek bezrobocia, w tym zmniejszajacy sie udziat bezrobotnych
zarejestrowanych do ludnosci w wieku produkcyjnym

e W gminie Kroczyce na przestrzeni kilku lat liczba ludnosci utrzymuje sie na podobnym
poziomie.

e Obserwuje sie wzrost dochodéw i wydatkdw budzetu gminy na 1 mieszkanca

e Rozwdj gospodarczy gminy z wykorzystaniem waloréw krajobrazowych obszaréw jurajskich

stworzy szanse osiedlania sie osdb przybywajgcych z przeludnionej aglomeracji

Czynniki ograniczajgce mozliwosci rozwoju gminy, w zakresie uwarunkowan demograficznych:

e ujemne saldo migracji, dotyczgce przede wszystkim ludzi mtodych i dobrze wyksztatconych,
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o wysoki wspodtczynnik obcigzenia demograficznego - na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada 61,2 osoby w wieku nieprodukcyjnym — wspdtczynnik ten jest wyzszy od
wspotczynnika dla powiatu zawiercianskiego , ktéry wynosi 55,5

e powolny proces starzenia sie lokalnego spoteczenstwa.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy, w zakresie uwarunkowan wynikajacych z warunkéw i
jakosci zycia mieszkancow:
e Mozliwos¢ dokonywania przeksztatcen w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy w celu
umozliwienia realizacji waznych dla gminy inwestycji komercyjnych
o Woystepowanie wysokich waloréw s$rodowiska kulturowego i przyrodniczego w gminie i
regionie sprzyjajace rozwojowi turystyki
e Potozenie gminy w poblizu aglomeracji miejskich
e Potozenie gminy w obrebie waznych szlakéw komunikacyjnych

e Mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw dla dziatalnosci gospodarczych

Czynniki ograniczajgce mozliwosci rozwoju gminy, w zakresie uwarunkowan wynikajacych z
warunkow i jakosci 2ycia mieszkancow:
e Zbyt staby rozwdj ustug w tym szczegdlnie ustug obstugujgcych ruch turystyczny.
e  Zbyt niski standard jakosci ustug turystycznych wobec wzrastajgcych wymagan turystéw oraz
konkurencji osrodkéw turystycznych.

e Brak atrakcyjnych ofert terenowych dla inwestoréw.

2.6. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenie gminy zaden z zaktaddw nie zostat zakwalifikowany jako zaktad o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W obszarze objetym opracowaniem zagrozeniem dla srodowiska mogg by¢ wypadki komunikacyjne i
awarie pojazdow przewozgcych tranzytem materiaty niebezpieczne. Najwieksze potencjalne
zagrozenie moze wystgpi¢ w terenie nr 2, ktory znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi
tranzytowej DK78 i w rejonie projektowanego wezta drogowego.

Obszary objete opracowaniem nie znajdujg sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
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2.7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Analize uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dla obszaréw objetych
opracowaniem przeprowadzono w odniesieniu do uwarunkowan dla catego obszaru gminy.

Dla potrzeb tej analizy mozna wyrdznic:

Czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy:

e rosngce zainteresowanie ludnosci nowymi terenami zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej,
potozonymi w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
o dobre skomunikowanie gminy drogami: krajowg, wojewddzkg oraz dogodne potaczenia
komunikacjg zbiorowga z Zawierciem, jako czynnik zwiekszajacy atrakcyjnosc¢ terendw gminy
pod wzgledem inwestycyjnym
e rozwdj ustug dla obstugi turystyki i rekreacji w oparciu o istniejgce walory przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe
e koniecznos¢ rozwoju rekreacji i turystyki w sposdb zorganizowany,
e koniecznos¢ rozwoju infrastruktury zwigzanej z ustugami turystycznymi, spetniajacej wymogi
ochrony srodowiska
o Inwestycje w zakresie komunikacji ujete w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
Slaskiego:
- modernizacja drogi krajowej nr 78,
- budowa obwodnicy DK78 w rejonie miejscowosci Pradta,

Czynniki ograniczajgce mozliwos¢ rozwoju gminy:

e potrzeba ochrony waloréw krajobrazowych ,
e starzenie sie spoteczenstwa.

e bezrobocie

2.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

Obszary nr 1, 2 i 3 dominujg wtasnosci prywatne. W obszarach tych wystepuje rozproszenie
wtasnosci, zaden z obszardw nie znajduje sie w catosci we wtasnosci lub wtadaniu jednego podmiotu.

Jedynie w obszarze nr 2 wystepujg grunty gminne.
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Obszary nr 4.1-4.10 stanowig nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.?
2.9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

)

Wsrdd obszaréw objetych opracowaniem jedynie obszar nr 1 i obszary nr 4.1-4.10° znajdujg sie w

granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.

Obszary nr 4.1-4.10 sg polozone w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty
Ostoja Kroczycka PLH240032.?

2.10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Wsrdd obszaréw objetych opracowaniem nie wystepujg tereny osuwiskowe.

2.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw woéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Na obszarze Gminy Kroczyce wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych ,,Zbiornik Czestochowa”
(E) nr 326.

Zbiornik ten obejmuje caty obszar Gminy. Zasadniczym poziomem wodonos$nym jest poziom jury
gornej. Jest to zbiornik szczelinowo-krasowo-porowy. Wapienie jury gérnej na znacznej powierzchni
przykryte sg utworami czwartorzedowymi i lokalnie marglami kredowymi. Migzszos¢ utwordéw jury
goérnej gromadzacych wode wynosi od kilkudziesieciu do ok. 400 m. Szczeliny i kanaty krasowe tworza
drogi przeptywu wdd, natomiast przestrzen porowa jest miejscem magazynowania wody.

Duza przepuszczalnos¢ utworéw jurajskich spowodowana ich szczelinowatoscia i krasowieniem, a
takze brak na znacznym obszarze warstwy izolujacej od powierzchni powoduje iz wody te sg
szczegoblnie narazone na zanieczyszczenia z powierzchni.

W obszarach nr 4.1-4.10 nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla.z)

2.12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

Nie okresla sie — obszary objete zmiang studium znajdujg sie poza granicg terenu gérniczego.

2.13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.
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W obszarach nr 1-3% objetych opracowaniem nie wystepujg sieci infrastruktury techniczne;j.

- W obszarze nr 1 z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe nie powinny
powstawac linie napowietrzne sieci infrastruktury technicznej ani tez trwale utwardzone
drogi jezdne,

- Obszarnr 2inr 3 sasiaduje z drogg krajowa. W obszarze nr 2 bedzie zlokalizowany wezet
drogowy. W obszarze nr 3 nie wyklucza sie powstania drég dojazdowych i wewnetrznych dla
obstugi ewentualnej zabudowy,

- obszary nr 2 i nr 3 posiadajg mozliwosé podtgczen do istniejgcych systemoéw infrastruktury
technicznej.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemdéw komunikacji bedg miaty najwiekszy wptyw na sposdb
zagospodarowania obszaru nr 2. Lokalizacja funkcji ustugowych w tym obszarze bedzie korzystna
zaréwno z punktu widzenia funkcjonowania komunikacji w gminie, jak rdwniez atrakcyjnosci dla
przysztych inwestorow.

Przez obszary nr 4.5, 4.7 i 4.8 potozone w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 792 (DW792) — taczacej
Zarki z Kroczycami przebiega kabel SN(lSkV).Z)

Analize uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
obszaréw objetych opracowaniem przeprowadzono w odniesieniu do uwarunkowan dla catego

obszaru gminy. Dla potrzeb tej analizy mozna wyréznié:

KOMUNIKACIA
Czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy:

e Historyczne tradycje powigzan komunikacyjnych w skali krajowej (drogowe i kolejowe).

e |[stniejaca infrastruktura drogowa i kolejowa .

e Woystepujgce trwate zwigzki funkcjonalno-przestrzenne w obszarze wojewédztwa.

e Zachowane w obszarze gminy rezerwy terenéw pod rozbudowe uktadu drogowego, w tym
pod budowe obwodnicy

e  Mozliwo$é modernizacji trasy kolejowej

e Mozliwos¢ realizacji sieci drogowej niezaleznie od ustalen studium lub planu miejscowego - w

oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
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realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2008 r. nr 193 poz. 1194 z pdin.

zm.).

Czynniki ograniczajgce mozliwosci rozwoju gminy:

e Zasztosci inwestycyjne w rozwdj i modernizacje komunikacji, wysoki stopien degradacji
technicznej infrastruktury komunikacyjne;j.

e Prowadzenie ruchu tranzytowego przez centralg czes¢ gminy.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ZAOPATRZENIE W WODE:

Gmina jest zaopatrywana w wode dla celéw komunalnych z uje¢ wéd podziemnych zlokalizowanych
w Przytubsku, Siedliszowicach, Lgocie Murowanej, Dzibicach i Podlesicach. Dostep do wody
wodociggowej majg wszyscy mieszkancy gminy.

ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW :
Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na 100 km?” wynosi okoto 7,8 km. Korzysta z niej 7,9% ogétu ludnosci
gminy.

Scieki sanitarne sa odprowadzane do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw w Siamoszycach
o maksymalnej wydajnosci 150m?/d. Oczyszczone $cieki odprowadzane sg bezposrednio do Krztyni.
Systemem zbiorowego odprowadzania Sciekdw s3g objete tylko dwie miejscowosci Siamoszyce i
Przytubsko. Gospodarstwa nie objete siecig kanalizacyjng zaopatrzone sg w indywidualne zbiorniki do
gromadzenia $ciekdw sanitarnych.

ELEKTROENERGETYKA:
Gmina jest w petni zelektryfikowana.

ZAOPATRZENIE W GAZ:
Ze wzgledu na duzg odlegtos¢ od gazociggdw magistralnych i matg ilo$¢ potencjalnych odbiorcow nie
ma uzasadnienia ekonomicznego dla petnej gazyfikacji gminy.

GOSPODARKA ODPADAMI:

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z obowigzujagcym na terenie gminy systemem
gospodarki odpadami, wynikajgcym z:

- gminnego planu gospodarki odpadami i uchwaty Rady Gminy Kroczyce w sprawie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy — w odniesieniu do obszaréw nr 1-3”

- uregulowan dotyczgcych gospodarki odpadami obowigzujgcych na terenie Gminy Kroczyce - w
odniesieniu do obszaréw 4.1-4.10 ?
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- wywoz odpaddéw nieuzytkowych na sktadowisko poza obszarem gminy.
2.14. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Dla obszaru nr 2 (Pradta-Skrobel) wystepuje zadanie o znaczeniu ponadlokalnym pod nazwg
,Modernizacja (przebudowa, budowa nowych odcinkéw) drég krajowych, w tym DK 78.”

Zgodnie z informacjami z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego w rejonie
pozostatych obszaréw :

- nie przewiduje sie zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury spoteczno-
gospodarczej,

- nie projektuje sie obszaréw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym,

- nie przewiduje sie takze zmian w obecnym uktadzie infrastruktury technicznej i komunikacji o
znaczeniu ponadlokalnym.

3. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZAROW NR 1-3, 4.1-4.10”.

Zasada przyjeta przy konstruowaniu zatozen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce jest zasada zréwnowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentdw planistycznych sg wypadkowsg z jednej strony uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejacego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancéw a z
drugiej strony zamierzen inwestoréw.

Obszar nr 1 i obszary nr 4.1-4.10 jest sa” predysponowane do objecia zakazem lokalizacji zabudowy z
uwagi na potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W obszarze tym dopuszczalna
jest lokalizacja wytgcznie urzadzen turystycznych bez zabudowy i bez drég utwardzonych.

Obszary nr 2 jest predysponowany do lokalizacji funkcji ustugowych z uwagi na nastepujace
uwarunkowania:
- dogodne potozenie komunikacyjne przy gtdwnej drodze tranzytowej oraz w rejonie
projektowanego wezta drogowego,
- mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczng,
- potozenie w rejonie gminy zamieszkatym przez najwiekszg po Kroczycach liczbe

mieszkancow,
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- brak bezposredniego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej

Obszar nr 3 jest predysponowany do lokalizacji terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
uwagi na nastepujgce uwarunkowania:

- dogodne potozenie komunikacyjne,

- mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczng,

- potozenie w sgsiedztwie istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowe;j.

W granicach obszaréw objetych zmiang studium nr 1-3 i 4.1-4.10” nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

- obiektow lub obszaréw, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich ograniczen
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z pdzn. zm.);

- obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

- granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

- innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

W obszarach 4.1-4.10 nie zachodzg przestanki do okreslenia uwarunkowan wynikajgcych z wymagan

dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej 2,
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