UCHWALA NR 78/X1/2019
RADY GMINY KROCZYCE

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce na lata
2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2019,
poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019, poz. 1182 z p6zn. zm.), na

wniosek Wojta Gminy Kroczyce

Rada Gminy Kroczyce
uchwala:

§ 1. Przyja¢: ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce na lata
2019-2023” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kroczyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Janikowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr 78/X1/2019
Rady Gminy Kroczyce
z dnia 24 pazdziernika 2019 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce
w latach 2019- 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce,
zwanego dalej programem zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j.Dz..U.2019 poz.506) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.J.Dz.U.2019 p0z.1182 z p6zn.zm.).

§ 2. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kroczyce na lata 2019-2023 jest okreslenie zasad racjonalnej polityki gospodarowania
zasobem mieszkaniowym oraz zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb wspoOlnoty
samorzadowej Gminy Kroczyce.

§ 3. Gmina Kroczyce jest wilascicielem lokali mieszkalnych 1 socjalnych wchodzacych w
sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 4. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kroczyce na lata
2019-2024, zgodnie z art.21 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego obejmuje:

1)prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2)analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,;

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

T)wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
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8)opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Kroczyce w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

§ 5.1.Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia tabela nr 1. Zawarte w tabeli
ilosci lokali sg prognozowane na koniec poszczegélnych lat. Gmina Kroczyce w latach
objetych Programem nie przewiduje budowy nowych lokali mieszkalnych oraz socjalnych.
Zaspokojenie potrzeb 0sob oczekujacych na lokale mieszkalne oraz socjalne nastapi poprzez
najmowanie lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcoéw. Aktualnie Gmina
Kroczyce posiada 18 lokali mieszkalnych.

2.W roku 2016 zostat przeprowadzony remont budynku w Siedliszowicach wraz z adaptacja
pomieszczen na lokale mieszkalne. W wyniku przeprowadzonego remontu pozyskano 4

lokale.

Tabelanrl

Rodzaje lokali 2019 2020 2021 2022 2023
Lokale socjalne 8 8 8 8 8
Lokale mieszkalne 10 10 10 10 10
Lacznie ilos¢ lokali 18 18 18 18 18

2.Mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach wielorodzinnych
stanowigcych wilasno$¢ Gminy Kroczyce — 18 lokali, ktorymi administruje Komunalny
Zaktad Budzetowy w Kroczycach na podstawie decyzji o ustanowienie trwalego zarzadu..
Wszystkie lokale mieszkalne wynajmowane s3 na czas nieokre$lony, natomiast lokale
socjalne na czas okreslony. Wykaz lokali mieszkalnych oraz ich stan techniczny przedstawia

tabela nr 2.

Tabelanr 2
Lokale mieszkalne

Lp | Adres budynku Powierzchni Stan techniczny
a uzytkowa | 2019 | 2020 |2021 | 2022 | 2023
w m?

1. | Kroczyce 35,40 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

ul.Batalionow Chlopskich 31
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2. | Kroczyce 45,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Batalionow Chlopskich 31
3. | Kroczyce 79,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Batalionow Chlopskich 31
4. | Kroczyce 37,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Batalionow Chlopskich 31
5. | Kroczyce 43,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Bataliondw Chlopskich 31
6. | Kroczyce 49,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Batalionow Chlopskich 31
7. | Kroczyce 62,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Skolna 12
8. | Kroczyce 62,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Skolna 12
9. | Kroczyce 41,60 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Skolna 12
10 | Kroczyce 41,60 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul.Skolna 12
Lokale mieszkalne-socjalne
Lp | Adres budynku Powierzchni Stan techniczny
a uzytkowa | 2019 | 2020 |2021 |2022 | 2023
w m?
1. | Siedliszowice 53/1 60,16 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
2. | Siedliszowice 53/2 64,79 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
3. | Siedliszowice 53/3 37,02 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
4. | Siedliszowice 53/4 40,18 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
5. | Siedliszowice 53/5 38,59 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
6. | Siedliszowice 53/6 34,68 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
7. | Siedliszowice 53/7 45,70 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry
8. | Siedliszowice 53/8 39,36 b. dobry | dobry | dobry | dobry
dobry

3.Wszystkie lokale mieszkalne podtaczone sa do sieci elektrycznej, wodociggowej, |
kanalizacji oraz wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z kotlowni — piece
na paliwo state. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego szacuje si¢ w gtownej mierze jako
dobry.

4.Stan techniczny budynkow mieszkalnych w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne
wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw W zakresie: pokrycia dachu, wymiany
pionéw wodno-kanalizacyjnych, remontow klatek schodowych.
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Budynek socjalny w Siedliszowicach jest po generalnym remoncie. Jego stan
techniczny nalezy okresli¢ jako bardzo dobry, nie planuje si¢ zadnych remontéw. Jedynie
drobne potrzeby remontowe moga wynikng¢ z corocznych przegladéw stanu technicznego
budynku.

1) 2020 — biezacy remont kottowni,
2) 2022 — biezgcy remont dachu.

Budynek mieszkalny w Kroczycach przy ulicy Batalionow Chiopskich 31 wymaga
remontow biezgcych wynikajacych z corocznych przegladow stanu technicznego budynku.

Planuje si¢ w roku:

1) 2019 — biezacy remont kottowni,
2) 2020 — remont dachu,

3) 2021 — remont klatki schodowej.

Budynek mieszkalny w Kroczycach przy ulicy Szkolnej 12 wymaga remontéw
biezacych wynikajacych z corocznych przegladéw technicznych budynkow.

Planuje si¢ biezace remonty:

1) 2019 — biezacy remont kottowni,

2) 2020 — biezacy remont dachu.

Budynek wymaga duzych naktadow inwestycyjnych, planuje sie:
1) 2022 — modernizacja kottowni,

2) 2023 — termomodernizacja budynku.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 6.1.Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego Zasobu Gminy
Kroczyce usytuowane sa w budynkach wybudowanych latach 60-tych i 70-tych. Wiek oraz
stopien zuzycia technicznego wymaga statego nadzoru i przeprowadzenia remontéw. Stan
budynkoéw przedstawia tabela nr 2.
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2.Docelowo uznaje si¢ przeprowadzenie remontoOw zmierzajagcych do poprawy warunkow
technicznych budynkéw mieszkalnych, remont pokrycia dachu, docieplenie elewacji.

4.Plan remontéw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3
Prace remontowe Ilo$¢ budynkéw lub lokali, w ktérych zostana
wykonane prace remontowe w poszczegolnych
latach

2019 2020 2021 2022 2023

Remont dachu 3

Remont klatki schodowej 1

Modernizacja kottowni 1

5.Ponadto Gmina Kroczyce w latach objetych programem, powyzej wskazanymi remontami
bedzie dazy¢, w ramach posiadanych mozliwosci finansowych do statej poprawy warunkoéw
mieszkaniowych lokatoréw, poprzez realizacje zgtaszanych na biezgco potrzeb remontowych.

6.Planowane i wykonywane remonty pozwolg na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie
pogarszajacym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu
technicznego zasobu 1 poprawig komfort zycia mieszkancom.

7.Analiza potrzeb mieszkaniowych.

I)Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom
odpowiednich warunkow socjalno-bytowych, zgodnie z obowigzujacymi standardami
poprzez:

a)tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jak najwigkszej czesci wspolnoty samorzadowe;,

b) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w
stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowania w
modernizacj¢ zasobu.

2)Z analizy ilo$ci wnioskow o wynajem lokali komunalnych, prognozowane potrzeby
mieszkaniowe w latach 2019-2023 nie ulegng zmianie.

3)Wszystkie wnioski ztozone do Urzgdu Gminy zostaty rozpatrzone a lokatorom przyznane
mieszkania.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7.Gmina Kroczyce w latach objetych programem nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8.1.Wojt Gminy Kroczyce w drodze zarzadzenia okre$la stawke czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowe;.

2.Stawka bazowa w wysokosci 100%  zostata przyjeta do lokalu mieszkaniowego
wyposazonego w instalacje wodno-kanalizacyjng, wc, lazienke instalacj¢ centralnego
ogrzewania zbiorowego.

3.Czynsz obejmuje biezace koszty konserwacji oraz biezace utrzymanie techniczne budynku.
4.Dla mieszkan o niskich standardach stawke bazowa obniza sig.
5.Termin oraz sposéb zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

6.Podwyzka czynszu nastepuje za wypowiedzeniem dotychczasowej wysokosci, najpdzniej
na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu
wypowiedzenia.

7.Wysoko$¢ podwyzki czynszu nie moze przekroczy¢ $rednio rocznego wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych ogoétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedniego.

8.Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

9.Najemcy oprocz czynszu obowigzani sg do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania tj. za dostawe wody, ciepta, odbior nieczysto$ci statych
1 Sciekow oraz za energie elektryczng u dostawcy pradu.

10.Czynsz za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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3.Pomoc rodzinom be¢dagcym w trudnej sytuacji materialnej bedzie realizowana
poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich §rodkow finansowych na wyplaty
dodatkoéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9.1.Wojt Gminy prowadzi zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2.Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt.

4.Mieszkaniowy zasob gminy sluzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw
Gminy Kroczyce na zasadach okreSlonych w Uchwale Nr 60/VI111/2011 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kroczyce i Uchwaty Nr 147/XX/2012
Rady Gminy Kroczyce z dnia 30 pazdziernika 2012roku w sprawie: wprowadzenia zmian w
uchwale Rady Gminy Kroczyce Nr 60/VI11/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kroczyce.

2.W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie
1 zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Kroczyce.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

§ 10.Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Kroczyce w latach 2019-2023
odbywac si¢ bedzie w nastepujacy sposob:

a)z wplywow czynszow za lokale mieszkaniowe wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kroczyce,

b)z srodkoéw budzetu Gminy Kroczyce,

¢)z srodkow finansowych pozyskanych w ramach dostgpnych programow.
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Rozdzial 8

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kroczyce.

§ 11.Prognozowa wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
W poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabelanr 4
Rok Koszty
Biezaca Koszty remontow i Wydatki
eksploatacja modernizacji inwestycyjne
2019 144 000,00 - -
2020 150 000,00 - -
2021 150 000,00 6 500,00 -
2022 150 000,00 48 000,00 -
2023 150 000,00 - 95 000,00
Rozdzial 9

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalna
gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12.1.W celu poprawy wykorzystania i i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kroczyce wyznacza si¢ nast¢pujace dziatania:

a)Staly nadzor nad stanem technicznym budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezb¢dnych prac remontowych,

b)biezaca kontrola terminowos$ci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne prowadzenie
windykacji zalegtosci w optatach,

c)biezace analizowanie stanu 1 sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy
Kroczyce.

2.Przedstawiony program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2019-
2023 umozliwia racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym, planowanie
finansowania gospodarki mieszkaniowej, w celu poprawy wykorzystania zasobu
mieszkaniowego gminy.
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