UCHWALA NR 307/XLII1/2022
RADY GMINY KROCZYCE

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Piaseczno
w Gminie Kroczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiagzku
zuchwatg nr 151/XX/2020 Rady Gminy Kroczyce z dnia 13 sierpnia 2020 r.w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Piaseczno
w Gminie Kroczyce,

Rada Gminy Kroczyce

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroczyce, uchwalonego uchwala
Nr 212/XX1X/2017 Rady Gminy Kroczyce z dnia 19 czerwca 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Piaseczno w Gminie
Kroczyce

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Piaseczno w Gminie
Kroczyce zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktora stanowi rysunek planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 stanowiacy integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000, wykonany
na kopii mapy ewidencji gruntéw, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Kroczyceo sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Kroczyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglgdnionych przez Wéjta Gminy Kroczyce;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Gminy Kroczyce, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu okreslajaca
minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,
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b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

¢) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktéore moga by¢ wysunigte poza ta lini¢
na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m,

d) schodéw, ramp ipochylni zewnetrznych,ktore moga by¢ wysunicte poza ta linie na odleglosé¢
nie wieksza niz 2 m;
4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;
5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng okre$long
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne, stykajace si¢ ze soba na calej lub przewazajacej dtugosci jednej ze Scian, z ktorych kazdy
moze samodzielnie funkcjonowaé jako jeden budynek mieszkalny jednorodzinny zaréwno pod wzgledem
uzytkowym, jak i konstrukcyjnym;

9) dojazdach — nalezy przez to rozumiec¢ istniejace lub projektowane dojazdy, ktore nie zostaty wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych
1 obiektow;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektow i terenow stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu handlu, gastronomii, bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej,
socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, o$wiaty, wychowania, sportu, turystyki, atakze ushlugi
hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, biura, gabinety oraz inne
ushugi nie stanowiace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowiskooraz nie stanowiace
ustug:

a) handlu hurtowego,
b) zwigzanych ze skladowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

c) zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) IRM1, 2RM1, 3RM1, 4RM1 — tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) 1IRM2, 2RM2, 3RM2 — tereny zabudowy zagrodowej,
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c) IMN1, 2MN1, 3MNI1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 5SMN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) 1W — teren infrastruktury technicznej wodociagowe;j,
f) 1IKDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
g) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,

h) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW- tereny
drog wewnetrznych,

i) 1R1, 2R1, 3R1, 4R1, 5R1, 6R1, 7R1, 8R1, 9R1, 10R1, 11R1, 12R1- tereny rolnicze,

) 1ZL1, 2711, 3ZL1, 4ZL1, 5ZL1, 6ZL1, 7ZL1, 8ZL1, 9ZL1, 10ZL1, 11ZL1, 12ZL1, 13ZL1, 14ZL1-
tereny lasow,

k) 1Z1L2,271.2,371.2,4Z1.2, 5712 — tereny zalesien;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej.
2. W rysunku planu obowigzuja oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych:

1) oznaczenie potozenia calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod;

2) granica projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa
Wschod;

3) oznaczenie potozenia calego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”;

4) granica administracyjna Gminy Kroczyce.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 iust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

2) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachow spadzistych w gamie ciemnych odcieni czerwieni, brazu,
szaro$ci, grafitu lub w czerni;

3) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i przyczotkowe;

4) dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, takim samym jak gtoéwnych
potaci dachu;

5) ustala si¢ minimalny wysieg okapu dachu i wiatrownic poza $ciang szczytowa, nie mniejszy niz 60 cm;

6) ustala si¢ zaakcentowanie poziomu okapu icokotu (np.: poprzez zrdéznicowanie kolorystyki i faktur),
a takze odciecie dachu na linii okapu od $Sciany szczytowe;;

7) ustala si¢ pokrycie dachu dachowkag lub materiatami dachéwkopodobnymi;

8) w granicach terenow objegtych planem za wyjatkiem terenow R1, ZL1, ZL2, obok zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: dojazdy, dojscia, place manewrowe, miejsca do
parkowania pojazdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

9) dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza
sie¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;
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10) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik
ustalony w planie dopuszcza si¢ przebudowe¢ oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

11) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktorej wysokos¢ budynkéw przekracza ustalong w planie
maksymalng wysoko§¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

12) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkow w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe,
przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen
planu;

13) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 9, 11, 12 nie dotycza terenéw 1RM2, 2RM2, 3RM2;

14) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow lub ich
czesdci znajdujacych sie w obszarze pomiedzy okreslonga w planie nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg dany teren, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow, z wylaczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworcg;

2) zakazuje si¢ takiego ksztaltowania powierzchni dziatki, ktéry powodowat bedzie przekierowanie sptywu
wod opadowych i roztopowych na grunty sgsiednie;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
sciekowej, atakze odprowadzania wod opadowych iroztopowych w sposob mogacy spowodowac
przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow stanu jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych
okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
72021 1. poz. 2233 z p6zn. zm.);

4) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposOb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1973 zpdézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 - jak dla terendw mieszkaniowo-
uslugowych,

c) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1, RM2 - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych zgodnie zustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),
w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolamiMNI1, MN2, RM1, RM2obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu na czegsci
terend6w6ZL1, 10ZL1, 8R1, 9RI1, 1RM2, w ktorej obowigzuje prowadzenie prac ziemnych
z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§ 7. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroniena
podstawie odrebnychprzepisow wskazuje sie:

1) potozenie catego obszaru objetego planemw granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 326 Cze¢stochowa Wschod;

2) potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenéw 3RM1, 3MN1, 7ZL1, 8ZL1, 9ZL1, 5212, 47Z1.2,
7R1, 7KDW, 5KDD oraz czesci terenul KDZ w oznaczonych na rysunku planu granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod;

3) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w ktorym
obowiazuja ustalenia okreslone w:

a) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slaskiego zdnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr 51, poz. 1423),

b) planie ochrony, przyjetym Uchwala nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763).

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drogod 60° do 120°;

4) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o powierzchniach
nie mniejszych niz 700 m®> kazda i szerokoSciach nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza si¢
pozostawienie 1 dzialki o powierzchni mniejszej niz 700 m* oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki
i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z drog publicznych i wewngtrznych
znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach, w garazach lub wiatach garazowych w ilosci
nie mniejszej niz:
a)2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 5 miejsc do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku os$rodkéw zdrowia i obiektow
handlowych,

e) 1 miejsce na 75 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustug hotelarskich, w tym agroturystyki,

f) w zakresie pozostalych ustug - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu ustugowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

g) 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni uzytkowej budynku stanowiacego obiekt sportu
i rekreacji,
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h) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow;

3) wérdd miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. ¢, d, e, f, g, hustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

4) minimalna ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru obj¢tego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang
przebiegu istniejacych i budowe nowych przylaczy, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,
niezbednych dla obslugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
z zastrzezeniem § 20 pkt 2 lit. a, § 21 pkt 1 lit. b, § 22 pkt 2 lit. a;

3) dopuszcza sie likwidacje (odlaczenie, rozbidrke) odcinkdéw sieci lub urzadzen, z zachowaniem ciagglosci
systemu;

4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych infrastruktury technicznej innych
niz budynki i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigksza niz 25 m;
5) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej z zastrzezeniem
pkt 7 lit. b,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych;
6) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $Sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow 1 $ciekéw bytowych do szczelnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni §ciekow znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie $ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1297 z p6zn. zm.);

7) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika
wod,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, z mozliwosciag ich uzytkowego wykorzystania dla celow
technologicznych, gospodarczych lub przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie,

c)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, do zbiornikoéw retencyjnych lub zbiornikdéw retencyjno-chtonnych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej, znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem,;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacego 1 projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych $Sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
$redniego 1 niskiego napigcia,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;
10) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie taczno$ci telefonicznej =z istniejgcych 1 projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne igrupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplna,z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl.
z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji.

§ 11. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysoko$ci25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM1, 2RM1, 3RM1,
4RM1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢:
a) ustugi hotelarskie w istniejagcym gospodarstwie rolnym,
b) urzadzenia sportu i rekreacji na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) garaze, przy czym laczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) parkingi naziemne, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°-45°,
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¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt4, za wyjatkiemgarazy i budynkow
gospodarczych,dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 40% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
- 30% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 45% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,
- 60% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m2,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- 1,2 - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,
- 1,0 - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub réwnej 1000 m2,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 13. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM2, 2RM2, 3RM2:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa jako remont, przebudowa i odbudowa istniejgcej
zabudowy;

2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia sportu i rekreacji na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ustugi hotelarskie w istniejagcym gospodarstwie rolnym,
¢) remont, przebudoweg i odbudowe istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona w pkt 1,
d) parkingi naziemne, na powierzchni nie wigekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°-45°,

¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt4, za wyjatkiemgarazy i budynkow
gospodarczych,dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 6 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
45%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 1,2,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMNI1, 2MNI1, 3MNI:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
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2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe zagrodowa, o tacznej powierzchni zabudowy budynkow innych niz budynek mieszkalny
nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nieucigzliwe ustugi:
- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na
cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- jako zabudowa ustugowa o lacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajace;j
20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) remont, przebudowe i odbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
d) parkingi naziemne, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

e) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia glownych potaci dachowych 10°-45° dla
budynkéw ustugowych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt4, za wyjatkiemgarazy i budynkoéw
gospodarczych,dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 30% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
- 25% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m?,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o 1 kondygnacji
naziemnej — 30 m,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wigcej niz
1 kondygnacji naziemnej — 15 m,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- 45% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,
- 60% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m2,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- 1,0 - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,
- 0,8 - dla dziatki budowlanej o powierzchni wickszej lub rownej 1000 m2,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz 700 m2:

- dla dojazdu,
- dla potrzeb infrastruktury technicznej — pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

- dla powigkszenia sasiedniej dziatki budowlane;j,
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- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2, 6MN2, TMN2, SMN2, 9MN2, 10MN2:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej jako budynki rekreacji indywidualne;j;
2) dopuszcza si¢:
a) nieucigzliwe ushugi:
- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

- w budynkach mieszkalno-ustugowych, w ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na
cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- jako zabudowa ustugowa o lacznej powierzchni zabudowy budynkow ustlugowych nie przekraczajace;j
20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
ich remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami
ustalonymi dla terenu w pkt. 3,

¢) parkingi naziemne, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wickszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30°-45°, z dopuszczeniem kata nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 10°-45° dla
budynkow ustugowych,

¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt4, za wyjatkiemgarazy i budynkow
gospodarczych,dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 30% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,
- 25% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,
f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 45% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,
- 60% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m2,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- 1,0 - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,
- 0,8 - dla dziatki budowlanej o powierzchni wickszej lub rownej 1000 m2,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz 700 m2:
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- dla dojazdu,
- dla potrzeb infrastruktury technicznej — pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
- dla powickszenia sgsiedniej dziatki budowlane;,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.
§ 16. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociagowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociggowa;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,

- symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
30°-45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 4, za wyjatkiem budynkéw z dachami
ptaskimi,dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 8 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 3 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
5%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 1,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01.

§ 17. Dla terenudrogi publicznej klasy ,,zbiorczaoznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) w zakresie zasady zagospodarowania terenu ustala sig:

a) szeroko$¢ drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDZ zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 13 m do 17 m.

§ 18. Dla terendw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) w zakresie zasady zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) szerokos¢ drogi publicznej klasy ,.dojazdowa” w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDD zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 7 m do 29 m,

b) szeroko$¢ drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDD zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 9 m do 22 m,

c) szeroko$¢ drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” w liniach rozgraniczajacych terenu 3KDD zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 3,5 m do 16 m,

d) szeroko$¢ drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” w liniach rozgraniczajacych terenu 4KDD zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 5 m do 6 m,

e) szeroko$¢ drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” w liniach rozgraniczajacych terenu SKDD zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 6 m do 16 m.

§ 19. Dla terenéw drog wewnetrznychoznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) w zakresie zasady zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu od 11 m do 11,5 m,

b) szerokos¢ drogi wewngetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 6 m do 17 m,

c) szeroko$¢ fragmentu drogi wewnetrznej, znajdujacego sie¢ w granicach obszaru objetego planem,
w liniach rozgraniczajacych terenu 3KDW zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym
na rysunku planu od 4 m do 15 m,

d) szeroko$¢ fragmentu drogi wewngtrznej, znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem,
w liniach rozgraniczajacych terenu 4KDW zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym
na rysunku planu od 4 m do 9,5 m,

e) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu SKDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu od 4 m do 15 m,

f) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 6KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 4 m do 17 m,

g) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 7KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku planu od 6 m do 16 m,

h) szeroko§¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 8KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 4 m do 14 m,

i) szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 9KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 6,5 m do 15 m,

j) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 10KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 3,5 m do 11 m,

k) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych terenu 11KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych oznaczonym na rysunku planu od 9,5 m do 15,5 m.

§ 20. Dla terenowrolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolamilR1, 2R1, 3R1, 4R1, 5R1, 6RI1,
7R1, 8R1,9R1, 10R1, 11R1, 12R1:

1) ustala sie¢ przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;

2) dopuszcza sig:
a) sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
b) zalesienia,
¢) zadrzewienia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 21. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL1, 2ZL1, 3ZL1, 4ZL1, 5ZL1,
6ZL1,7ZL1,8ZL1,9ZL1, 10ZL1, 11ZL1, 12ZL1, 13ZL1, 14ZL1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) teren lasow,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna,

¢) urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarky lesng takie jak: parkingi lesne, pola biwakowe, wieze
widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ dopuszczonych budowli i urzadzen nie wigksza niz 25 m.

§ 22. Dla terenow zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL2, 2Z1.2, 3712, 4Z1.2, 5Z1.2:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren zalesien, zadrzewienia,

2) dopuszcza sig:
a) sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
b) rolnicze uzytkowanie gruntow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroczyce.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Janikowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 307/XLII11/2022
Rady Gminy Kroczyce
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kroczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Kroczyce
przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Piaseczno w Gminie
Kroczyce” bedaca integralng czg¢scig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegodla fragmentu miejscowosci
Piaseczno w Gminie Kroczyce, zwanym dalej ,,planem”, obejmuja realizacj¢ poszerzen drég publicznych oraz
docelowa realizacje sieci kanalizacyjnej i uzupetnienia sieci wodociggowe;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 zpdzn. zm.), ustawa z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1710), ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), ustawa z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.),

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dost¢pnej techniki, okre§long w art. 3
pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2021r.
poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1634 z p6zn. zm.).

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) budzet gminy;

2) fundusze pomocowe (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne); partnerstwo
publiczno — prywatne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 307/XLII11/2022
Rady Gminy Kroczyce
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kroczyceo sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Kroczyce

1.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowo$ci Piaseczno
w Gminie Kroczyce, zwanego dalej planem, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem w dniach od 12.11.2021 r. do 13.12.2021 r., w wyznaczonym
terminie sktadania uwag do dnia 28.12.2021 r.wptynety3 uwagi wniesione:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwigzku  z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.).

2. Wojt Gminy Kroczyce dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz na podstawie
art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit:

1) czesciowo uwzglednié, a czgsciowo nie uwzglednia¢ jednej z uwag,
2) nie uwzglednia¢ dwoch uwag.

3. Po czg¢sciowym uwzglednieniu jednej z uwag skorygowany projekt planu wytozono po raz drugi do
publicznego wgladu, przy czym wylozenie to dotyczylo fragmentu projektu planu, dla ktorego zostaty
wprowadzone zmiany wynikajace zuwzglgdnienia uwagi ztozonej podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu.

4. Do projektu planu, ktorego fragment bylwylozonypo raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko iuzasadnieniem w dniach od 5maja 2022r. do 2czerwca 2022r.,
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnial7 czerwca 2022 r. nie wplynely zadne uwagi:

1) na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwigzku  zart. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

5. Uwagi wniesione podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, w zakresie, w ktoérym
nie zostaty uwzglednione w rozstrzygnieciu Wojta Gminy Kroczyce, sa przedmiotem rozpatrzenia przez Radg
Gminy Kroczyce.

6. Rada Gminy Kroczyce dziatajac na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503) po rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w ust.5, postanawia ich nie uwzglgdniaé
w takim samym zakresie, w jakim nie zostaly one uwzglednione w rozstrzygnieciu Wojta Gminy Kroczycew
sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, zgodnie z zatagczonym wykazem uwag nr 1.
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wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 12.11.2021 r. do 13.12.2021 r., termin skladania uwag uplynat 28.12.2021 r.

WYKAZ UWAG nr 1

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Piaseczno w Gminie Kroczyce

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY

NAZWISKO I IMIE, USTALENIA KROCZYCE ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROZYCE
NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU W SPRAWIE ZALACZNIK NR 3
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOMOSCI, PLANU ROZPATRZENIA UWAGI DO UCHWALY NR 307/X:111/2022
LP | WPLYWU | ORGANIZACYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ DLA Z DNIA 31.08.2022 1. UWAGI
UWAGI 1 ADRES DOTYCZY NIERUCHOMOSCI, KTOREJ
ZGLASZAJACEGO UWAGA DOTYCZY UWAGA UWAGA
UWAGA UWAGA
UWAGI UWAGA UWZGLE- NIEUWZ-
DNIONA NIEUWZGLE-DNIONA | UWZGLE-DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przewazajaca cz¢s$¢ dziatki
Uwaga w pismie z nr 61/7 jest przeznaczona
6.12.2021 pod teren lasow 6ZL1
e Uwaga zostata
czesciowo
Sktadajaca uwage wnosi, o uwzgledniona przez
korekte planu Na czgsci dziatki 61/7 Wojta Gminy
zagospodarowania wyznaczono teren Kroczyce, a
przestrzennego, poniewaz zabudowy mieszkaniowej czesciowo
dziatkanr 61/7 w jednorodzinnej 10MN2 nieuwzgledniona,
Piasecznie nie jest dziatka poniewaz z
iesn_q,k lecz b{l}SOleal”lO— ) Teren lasoéw 6ZL1 a(lirclillwaln}{ch
etnis o}wq. tres.m uwagi przeznaczenie terenu: odumeptow .
przywotane ljq.zaplsy teren lasow, prze staw1ogyc
Za:vaﬁT wa lfle dzialki budowle i urzadzenia U U U U klpflz‘?z 0s0b¢
notarialnym kupna dziatki . : waga waga waga waga sktadajaca uwa
oy P >. | Dziatkanr61/7 | zwiazane z gospodarka ga . ga ga ) ga dajacg uwage
1 6.12.21 N w tym informacja o decyzji Piaseczno lesng uwzgled-niona nieuwzgled-niona uwzgled-niona nieuwzglgdniona wynika, ze jedynie
_______ . : > A - A it R
Ig?czelnlkéil anl;gny_ W urzadzenia turystyczne czg$ciowo czg$ciowo czesciowo czesciowo czc;lic dziatki byl(:li
19§§zycack% : 51er119n1a zwiazane z gospodarka ws laiy;vanq po
LW ‘torej‘ usta one lesng takie jak: parkingi okallzac)g
zostaly miejsce 1 warunki zabudowy.

realizacji budowy domu
letniskowego na dziatce nr
61/7. W decyzji jest
powotana decyzja
Wojewody
Czestochowskiego wydana
dnia 22 lutego 1980 r.
zmieniajaca przeznaczenie
dziatki z lesnej na
budowlang — budownictwa
letniskowego.

lesne, pola biwakowe,
wieze widokowe, ktadki,
szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne i miejsca
widokowe;

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 10MN2
przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

W pozostatej czgsci
dziatki
uwzglednienie uwagi
w zakresie
przeznaczenia pod
zabudowe nie jest
mozliwe z powodu
braku zgodnosci ze
studium.
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W dniu 8 grudnia 2021 r.
uzupelniono uzasadnienie
do ztozonej wczesniej
uwagi dokumentem
wiasnos$ci dziatki.

W pismie ztozonym w
dniu 17 grudnia 2021 r.
przedstawiono dodatkowe
materiaty dotyczace dziatki
nr 61/7 oraz informacje
dziatki.

zabudowa rekreacji
indywidualnej jako
budynki rekreacji
indywidualnej;
dopuszcza sig:
nieuciazliwe ustugi:

w budynkach
mieszkalnych
jednorodzinnych,

w budynkach mieszkalno-
ustugowych, w ktorych
taczna powierzchnia
uzytkowa wykorzystywana
na cele ustugowe nie
przekracza 50%
powierzchni uzytkowe;j
budynku,

jako zabudowa ustugowa o
tacznej powierzchni
zabudowy budynkow
ustugowych nie
przekraczajacej 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

prowadzenie robot
budowlanych w obrebie
istniejacych budynkow
zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig ich remontu,
przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy
zgodnie z parametrami i
wskaznikami ustalonymi
dla terenu w pkt. 3,

2 27.12.21

Sktadajacy uwage
whnioskuje o wprowadzenie
mozliwos$ci stosowania
dachu ptaskiego dla nowej
zabudowy ze szczegdlnym
wskazaniem na teren
2MN2.

Whniosek o zmiang
przeznaczenia terenu
14ZL1 pod zabudowe
niezwigzang z produkcja
lesng w celu zmniejszenia
odlegtosci zabudowy
jednorodzinnej od granicy
lasu.

Dziatka nr 84/5
Piaseczno
oraz
teren 14ZL1

Dziatka nr 84/5 jest w
terenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 2MN2
przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

zabudowa rekreacji
indywidualnej jako
budynki rekreacji
indywidualnej;

formy dachow:
symetryczne dachy
dwuspadowe lub
wielospadowe z kalenica, o
kacie nachylenia gtéwnych

Uwaga nieuwzgled-
niona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi nie
uwzglednia sig.

Ustalenia dla terenu
2MN?2 dotyczace
formy dachu
wynikaja z polozenia
przedmiotowego
obszaru w granicach
Parku
Krajobrazowego
Orlich Gniazd, dla
ktorego obowiazuja
ustalenia planu
ochrony, przyjetego
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potaci dachowych 30°-45°,
z dopuszczeniem kata
nachylenia glownych
potaci dachowych 10°-45°
dla budynkow
ustugowych.

Teren 14ZL1 to
terenlasow.

Uchwata nr
1V/48/2/2014
Sejmiku
Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 10
marca 2014 r. w
sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku
Krajobrazowego
,,Orlich Gniazd” (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego
7 dnia 25 marca 2014
r. poz. 1763).

Nie znajduje si¢
uzasadnienia dla
zmiany
przeznaczenia na
cele niele$ne gruntu
lesnego w terenie
14ZL1. Parametry
dziatki nr 84/5
umozliwiaja
zagospodarowanie
jej na cele zgodne z
przeznaczeniem
terenu okreslonym w
planie bez
koniecznosci zmiany
przeznaczenia na
cele nielesne gruntu
lesnego na sasiedniej
dzialce.

3 28.12.21

Whiosek o przedtuzenie
linii zabudowy dziatki nr
106 w Piasecznie do 200 m
od drogi D-136/1

Dziatka nr 106
Piaseczno

Na czgéci dziatki nr 106
Wwyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 9IMN2.
przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
zabudowa rekreacji
indywidualnej jako
budynki rekreacji
indywidualnej;

Wigksza cze$¢ dziatki
znajduje si¢ w granicach
terenu rolniczego 5R1.
Przeznaczenie — teren

Uwaga nieuwzgled-
niona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi nie
uwzglednia si¢ z
powodu braku
zgodnosci
wnioskowanego
przeznaczenia z
ustaleniami studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Kroczyce.

1d: 17ED18C6-7B04-43BB-AEDB-D27B66605E8C. Podpisany




rolniczy, grunty rolne;
dopuszcza sig:

sieci infrastruktury
technicznej nie kolidujace
z przeznaczeniem terenu;
zalesienia,

zadrzewienia;

zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.

——————— * — brak jawnosci w zakresie danych osobowych

1d: 17ED18C6-7B04-43BB-AEDB-D27B66605E8C. Podpisany




Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 307/XLI11/2022
Rady Gminy Kroczyce

7 dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7375/241604-MPZP/uch/307/XLIII/2022/P/1/20220831T140000   PL.ZIPPZP.7375/241604-MPZP uch_307_XLIII_2022_P_1  20220831T140000 2022-08-31T14:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowości Piaseczno  w Gminie Kroczyce
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