UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w granicach administracyjnych miejscowo$ci Siemigrzyce w Gminie Kroczyce

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miejscowosci
Siemierzyce w Gminie Kroczyce, zwany dalej planem, stanowi realizacj¢ uchwaty nr 149/XX/2020 Rady
Gminy Kroczyce z dnia 13 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miejscowosci Siemigrzyce w Gminie

Kroczyce.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, dostosowanej do
zmieniajacych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejace i
postulowane zagospodarowanie terenu. Obszar objety opracowaniem posiada obowiazujacy plan miejscowy.
Opracowanie planu ma na celu okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, ktore umozliwia
rozw0j zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, sportu i rekreacji, obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, z uwzglgdnieniem ochrony

warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz stosownie do wiasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6z. zm. ). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddzialywania na srodowisko okre§long przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).
Prace nad projektem planu podjeto w zwigzku z uchwatg nr 149/XX/2020 Rady Gminy Kroczyce z dnia 13
sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w granicach administracyjnych miejscowosci Siemierzyce w Gminie Kroczyce.

Obszar objgty opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.



Po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zamieszczono stosowne ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, wyznaczajac termin sktadania
wnioskow na dzien 9 listopada 2020 r.

Pisemnie poinformowano instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu o podjgciu
w/w uchwaty, dotaczajac do pisma zataczniki graficzne okreslajace granice opracowania.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Wéjt Gminy Kroczyce rozpatrzyt wnioski ztozone
do projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroczyce, uchwalonego uchwatg Nr 212/XXI1X/2017 Rady
Gminy Kroczyce z dnia 19 czerwca 2017 r.

Do projektu planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Uzyskano tez zgod¢ na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w zakresie gruntow lesnych nie stanowigcych

wlasnosci Skarbu Panstwa.

Zgodnie z uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego opracowaniem projektu
planu dotyczy catego obszaru miejscowos$ci Siemigrzyce w jej granicach administracyjnych.

Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Siemierzyce w gminie Kroczyce, przyjety uchwata nr 261/XXXI11/2006 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 3 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 125/3561).

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, tereny objete opracowaniem w wiekszosci znajduja si¢ w
granicach terenéw rolniczych i teren6w laséw, wyznaczone sa tez tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zagrodowej, zabudowy mieszkaniowo-turystycznej oraz zabudowy ustugowe;j.

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy ustugowej U, tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich RU, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MNL1, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej MN2, teren sportu i rekreacji
US, tereny drogi publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego” KDGP, tereny drdg publicznych klasy
,dojazdowa” KDD, tereny drog wewnetrznych KDW, tereny rolnicze R1, tereny rolnicze R2, tereny lasow
ZL 1, teren zieleni wskazany do objecia ochrong jako pomnik przyrody ZN, tereny wod powierzchniowych
srodladowych WS.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w
granicach obszaru objetego planem obszardéw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
503),



— granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow W zakresie terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; ze wzglgdu na brak w granicach obszaru objgtego
planem:

— terenow gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1420 z pdzn. zm.),
— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973),
— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych

planem.

W przedmiotowym planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie
obszaréw objetych opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréw krajobrazowych stuzy¢ beda w szczegdlnosci
ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnos$ci zabudowy.

W planie okre$lono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenia
planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony srodowiska oraz zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

W ustaleniach planu uwzgledniono:

- potozenie calego obszaru objgtego planem w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 326 Czestochowa Wschdd;

- polozenie catego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod;

- polozenie czgsci obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 Niecka Miechowska;

- potozenie calego obszaru objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

- potozenie czeSci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza piaskow
formierskich ,,Siemierzyce”;

- potozenie czesci obszaru objetego planem, w granicach udokumentowanego ztoza piaskow
formierskich ,,Gotuchowice”;

- polozenie czgsci obszaru objetego planem:



- w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
- w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.

W planie uwzgledniono wystgpowanie ww. obszarow objetych ochrong, w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslenie zasad ochrony srodowiska i zasad

odprowadzania $ciekdéw, wod opadowych i roztopowych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace zaopatrzenia w wodg dla celdw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ochronie zdrowia
stuza tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Tereny zabudowy wyznaczone w
projekcie planu posiadaja dostep do istniejacych drog i ciggdow infrastrukturalnych.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzglgdniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia terenu w odpowiedzi na
ztozone wnioski.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obshugi terenow objetych planem, oraz nie zwigzane z obsluga terenow objetych planem, na
warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dost¢pna do wgladu w celu zachowania

jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony

istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy



ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu
opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewiduja zwigkszenia
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego z uwagi na fakt, ze tereny zabudowy wyznaczone w
planie beda obstugiwane glownie przez istniejace drogi. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tre$ci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych.

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu
stanowig uzupeknienia istniejacych terendow zabudowy obstugiwanych w wigkszoS$ci przez istniejaca
sie¢ drogowa, co daje mozliwos$¢ dostgpu do komunikacji publicznej,

- rozwigzanie przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia planu

nie wprowadzaja ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bgdzie uzupeknienia istniejacych terenow
zabudowy, w obszarach posiadajacych mozliwo$¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w
obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej

w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kroczyce zostaly przyjete uchwatg nr 315/XL1/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kroczyce

oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Kroczyce.

W okresie dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kroczyce dla potrzeb
oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, dla przedmiotowego terenu nie byly jeszcze prowadzone
prace zwigzane z opracowywaniem projektu planu.

Uchwata nr 149/XX/2020 Rady Gminy Kroczyce z dnia 13 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych



miejscowosci Siemierzyce w Gminie Kroczyce zostata podjeta juz po podjeciu uchwaty w sprawie oceny

aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W uchwale nr 315/XL1/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kroczyce oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Kroczyce stwierdzono nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kroczyce” przyjetego Uchwata nr 8/11/2002 Rady Gminy Kroczyce
z dnia 12 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg nr 105/XV/2012 Rady Gminy Kroczyce z dnia 27 kwietnia
2012 r. i uchwata nr 296/XXXVIIl/2014 Rady Gminy Kroczyce z dnia 16 lipca 2014 r.

Stwierdzono tez aktualno$¢ obowigzujacych woéwczas plandw miejscowych. W tresci ww. analizy zawarto
stwierdzenie, ze plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy Kroczyce, uznaje si¢ za aktualne do czasu
opracowania zmiany studium. Zaktualizowane studium powinno okresla¢ obszary, dla ktorych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
oraz obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w

tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W tresci ww. analizy zawarto tez stwierdzenie, ze opracowanie zmiany studium jest niezbedne dla
koordynac;ji polityki przestrzennej gminy przy opracowywaniu zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana studium powinna wigc w jak najwiekszym stopniu odpowiadaé
obecnym potrzebom rozwojowym gminy Kroczyce.

Analiza ta wytyczata wiec kierunek polityki przestrzennej gminy Kroczyce polegajacy na opracowaniu w
pierwszej kolejnosci zmiany studium, a w dalszej zmian planow miejscowych zgodnych ze zmienionym
studium. Biorac pod uwagg fakt, Zze nowe studium zostato przyjete uchwatg Nr 212/XXIX/2017 Rady Gminy
Kroczyce z dnia 19 czerwca 2017 r. a przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia jego ustalenia i jest z nimi
zgodny mozna stwierdzi¢, ze ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu obejmujg realizacj¢ drég publicznych i ich
poszerzen oraz docelowa realizacje sieci kanalizacyjnej i uzupetnienia sieci wodociggowe;j.

Przeznaczenie terenéw okreslone ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego bedzie generowato dla
gminy dochody z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu. W planie ustalono stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 25%.



